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’Valparafso 24 de Novlembre de 1988, — Con sta fecha se hn dlctado lo ‘;iguieﬁ-
te foaeiaal s v :5 - ,\,a*,":.-t.l.lf : thr?lsk o) g ot “-::5 P

< Nam. 35,2 Vistos! Lo  dispuesto en 10s art[culos 2° de ln Lev NP-16. 391 v l2° .
+'del D.L. N° 1. 305 de 1976; el D.S. N" 397:(V{v U.) de’'1977: los articulos 4,439 y' 2%
44° del D.F.L:"N°® 458 (\(. v'U.)ide 1975 Ley General de’ Urbanismo y: Construcs-ﬁ

ciones; el D.S. N°'180 (V:y.U.) del 7 de Octubre de 1988 que nombra Secretario Re-.-
! gional Ministerial’ de ‘Vivienda v Urbanismo en la V- Regién, la Orden de Servicio ﬂ.{*
*.'N® 01 de fecha 25 de Enero de 1989 del'Secretario Regional Ministerial y lo dispuesto s

. de’Octubre de.1989; el Ordinario:-N® N-22, del 22 de Noviembre de. 1889 de la.Uni~7ii:
- dad de Desan'ollo Urbano e Infra&ctructura. y los. demﬂs antecedpntes qu&se acom-i‘i

Panan o "Lb-i! B ,.fr;,»:&d-,n Y -,n_.,l_.t ;-__-4 ot l:- S EREEY LI

TRt

,-‘:.',ui Resuelvo o R 5 .
l — Apruébase el Plan Regulador Comunal de Cuablanca. que regula el dsarrollo
.¢:a% urbano, de. los.centros poblados de Casablanca, Quintay, Lagunlilas v Las .
.1, Dichas, ‘que.consta de Memoria Explicativa,’ Ordenanza Local, Estudio de™
«,Factibilidad de Agua Potable v Alcantarillado, 'y los Planos PRCC N® 1 v PR-~
v CC N%:2 confeccjonados a escala 1:5, 000 por la Ilustre Municlpalidad de Ca—

snb!anca ‘quese acompafan, © . 3
2.~ Publiquese el texto {ntegro deé la presente resoluclén v de la Ordennnza Local

" cumentos'en algin diario de los de mavor circulacién de la Comuna. ™
“ ' Témese razén, comuniquese, transcribase, publiquese v archivese. — Luls Mesa
~ Gonzélez, Secretario Reglonal Mmlstenal de Vivienda v Urbanlsmo V Regién subro-
gante y “.'"-" g {1 - a -',-:,.l
OBDENANZA LOCAL PLAN REGULADO’RCOMUNAL CASABLANCA A

. CAPITULOT

" Disposiciones gerlerales ’ .
CAPITULOII ' C . Descripcién de los limites urbanos
" . CAPITULO ‘III"..IE; oo Dehmcaénvnormas generales
: ‘ g Definicién de macro- -4reas. zoniﬁcacnén usos de

- suelovnormasespeclhcas N
. Vialidad SEEEEIRUE

‘i s CAPITULOT = =~ P
l LT Dlsposmmnes generales R " b
K -li ! e R A H ¥ P
: ART[CULO 1La pr&sente Ordenanza contiene dlsposwiones sobre limites urba-
: nos zonificacién, uso de suelo; condiciones de subdivisiérpredial, de edificacién, de
, urbanizacién v vialidad que rigen dentro de las dreas urbanas de la comuna de Ca- .
" sablanca graficadas en los planos PRCC nimeros 1y 2, en adelante los planos, y que
complementan la Informacién en ellos contenida. * - )

" "ARTICULO 2 Las éreas territoriales sobre las cuales se aplicarén las pmnts
dIsposnclones corresponden a las localidades lnscrltu en las lineas pollFonales cerra-.
da_ quese grafican en los planos: asaber: "~ - RS Gty

" CASABLANCA: Cl, G2, C3, C4, C5; CG C7 CB C8. Cl K
b QU[NTAY Sector La Caleta: ™ .
'Q1,Q2,Q3,04,05,Q6,Ql, vy .., i
"+ Sector Santa Augusta: e o PR
' ©Q7.0Q8.0Q9. Q10, Q11, Q12, Q13, Q7 :
- LAGUNILLAS: L1, L2, L3, L4, L5, L6, L7, L8, L9, LlD L11, Ll
d - LAS DICHAS: D1, D2, D3.D4, D5, D6. D7. B8, D1. -
" Las l{neas pollgonales indicadas corresponden al trazado de los limltes urbanos
de las localidades v su descnpc:dn por puntos v por tramos se sefiala en el artlculo 6de
.- esta Ordenanza.
-ARTICULO 3 Todas las mnterlas atingentes al desarrollo urbano que no se en-
. contraren resueltas por la normativa de la presente Ordenanza, se regirén por las dis-
. posiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, de la Ordenanza Gene-
L ‘-_ ‘ral de Construcc:ones y Urbamzacxén y demas disposiciones legales wgentes sobre la -
* + 'materia. )
' ARTICULO 4 De conform:dad con la’ Lev General de Urbamsmo v Construc-
-.ciones, corresponde a la Direccién de Obras Municipales de Casablanca la responsa- -
~ bilidad de la aplicacién de las normas de la presente Ordenanza v a la Secretarfa Re-
gional Ministerial de Vivienda y Urbanismo V Regién Valpnraiso la superv:gxlancia
de su cumplimiento v la Interpretacion técnica de las mismas.
.. ARTICULO 5 La inobservancia de las nérmas de esta Ordenanza serd sanciona-
‘da de acuerdo.alo prevlsto en 105 artlculos 20° al 26° dela Lev General-de Urbanismo
\'Construcelones CT A crn e SR
i .. .77 caPITULOI
K ‘ Descripcidn de los limites urbanos :
ABTICULO 6 Los limites urbanos de las localidades que reglamenta el Plan Re-
gulador Comunal de Casablanca son los definidos por las l{neas poligonales cerradas
-indicadas en el artfculo 2 de esta Ordenanza, graficados en Planos PRCC 1 y 2, cuya
descripeidn, por punms v tramos. se indican a continuacién:
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Punto'-Descri.pc;Ldndelpuntlo-‘-: S Tramo " ‘D&scripcidndel tramo -

P -

Interseccién del deslinde sur po- "=~
niente de la faja fiscal de ja Ruta
68. con la paralela a 145 m, al :
“poniente del eje de la Avenida o
* Constitucién. ) \
Interseccién del deslinde sur po- o PR
niente de la faja fiscal de la Ruta L N
68. con el deslinde oriente de la - )

" emel articulo 9° del D.5.:N® 397 (V.'y.U. ) de fecha 24 de Noviembre de 1976, publi-~7% ] =" ==
; cado en el Diario Oficial del 8 de’ Febrero de, 1977; el decreto alcaldicio N°:258 del 23..'.. a0

" respectiva en el Diario Oficial. v ademas publiquese un extracto de ambos do- I

C8.

. al nor-oriente del eje del Camlno.

cT

c8 -

. Estero de Casablanca, 'con la pa-:?
ralela a 615 m. al norponiente del =' * P :
eje dela Calle Juan Verdaguer. . Lfnea sinuosa coincidente
e T con la ribéra sur del Estero
L -de Casablanca, . entre los -
ny o . puntosCT7y CB. - &
- C9.. Interseccién del ele dela Avenida . T
o Ale]andm Galaz, con la paralela .
. a 240 m. al1:vom~s:nted'u=le-e...:In ":TT‘:r" _
« ViaNueva Estructurante Ponlen- S
- te. : LInen recta gie une los pun-
“tosC8y C8.
y " Linea recta que une los pun-
"., tos CQ y Cl.
Sector La Caleta: '
Ql Interseccién de la linea de més ... .., *
. baja marea de la costa del Marde .
Chile, con la prolongacién al. ;- N
norte del eje de.la Avenida Te- O
;. niente Merino. - B
Q2 . Interseccion del eje de la calle. . 5
__ Diego Portales, con la paralela a .
. 280 m. al oriente del eje.de la - ‘
Avenida Teniente Merino.. - - ._.Qlo—Q2 Linea recta que une los pun?
Q3 Interseecién de la paralela a 280 .. Iy _
- m. al oriente del efe de la Aveni-» ... 1 .
da Teniente Merino, con la para--.«;. .. - l i :
lela a 55 m, al sur del eje de la ~ o '
Avenida Jorge Montt.- : Q2—-—Q3 ; Linea paralela a 280 m. al
- : s " oriente del eje de la Avenida
* s 'r. .. . Teniente Merino, entre los
' : _ caslip, U puntosQ2y Q3.
Q4  Interseccitn de la paralela a 55 ° : .
. m. al sur del eje de la Avenida "3
. Jorge Montt, con la paralela a 55 o ,g PR
m. al sur poniente de la linea de .= n_*r e
.- més baja marea de.la costa del -z -
. Mar de Chile. T QG Q4 Linea parnlelaa55m al sur
» s-4i del eje de la Avenida Jorge
- : Montt, entre los puntos Q3
Q5 . Intersecci6én de la paralela a 55 .

:C3
wridas 1, al oriente del eje de la Aveni-"q

- paralela all0m, al norte del eje
thidela Avemdn Portal&s

%% 'm. al norté del ejé de la Avenida.
--Portales, con la paralela allOm.

b Intersecelén de la paralela a 110
. m. al poniente del eje del Cami-'

Interseccitn de la paralela a 110,

' Interseccién de la paralela a 100 <
m. al nor-oriente del eje del Ca-.

-sur del Estero de Casablanca,

Interseccién de Ia pa}alela‘-; 110

i

L

snrf

.cr,..a]‘

' no a la Cantera, con !a paralela a7~
" 110 m. al sur_ del efe de la Avenl-

Jis
-

ERCAR TR

m. al sur del eje de la Avenida’
. Portales con ta paralela a 100 m.:

P
LU
- 1

.a Melipilla.

mino a Melipilla, con la ribera %!~

o

Enterseccién della ribera sur del

m. al sur poniente de la linep de -'.-.é.i B
més baja marea de la costa del - v
Mar de Chile, con el deslinde.
oriente de la Antlgua Planta
Ballenera.

!.A‘:.-C].J-C2 m. L(nea coincidente con el

« deslinde sur poniente de la .
. faja fiscal de la Ruta 68,
p entre los puntos Cl y C2

{ Linea paralela a 110 m, al '
oriente del eje de la Avenida . |
:Bernardo O'Higgins, entre

'ponlente del ejo del Camino

+a La Cantera, entre los pun-

Linea p'éralelar a 110 m. al

sur del eje de la Avenida Por-

i tales, entre los puntos C5

. Linea paralela a 100 m. al

nor-orlente del eje del Caml-
- no a Melipilla, entre los pun-

¢ tosCGy C7.
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Q13—Q7

tos Q12 v Q13.

Linea coincidente con la li-
nea de més alta mareade la
costa del Mar de Chile, entre
los puntos Q13 v Q7.

al eje de la Avenida Almirante -

Latorre levantada en direccién
nor-oriente en la bifurcacién de
caminos ubicada en el extremo
poniente de la citada Avenida,

' . N°33:590 - S&bado 17 de Febrero de 1990 (1487). Pég. siete
Punto Descripcién del punto Tramo  Descripcion del tramo - LAGUNILLAS
. Q4—Q5 . Linea paralela a 55 m. al sur Punto Descripcion del punto “Tramo . Descripcién del tramo
R poniente de4a linea de més
baja marea de la costa del ‘
Mar de Chile, entre los pun- L} Intersecci6n de la paralela a 110
. . - tosQ4vy Q5. m. al paniente del eje de la Ave-
Q6  Interseccién .de la prolongacién nida Rojas Montt. con la ribera ,
al norte del deslinde oriente de la sur del curso de apua de la !
Antigua Planta Ballenera, con’la_ , . Quebrada El Piuchén, '
linea de més baja marea de la , _ L2  Interseccién de la ribera sur del :
costa del Mar de Chlle. " Q5—Q6° Linea coincidente con el curso de agua de la Quebrada El L
: : - deslinde oriente de la_Anti- Piuchén, con la ribera poniente oL
gua Planta Ballenera, entre del Estero de Lagunillas, _L1—L2 Linea coincidente con la ri-
) , . los puntosQ5v Q6. ) ... . bera sur del curso de agua de
Q6—Ql Linea coincidente con la li- . la Quebrada El Piuchén,
'  nea de mis baja marea de la - entre los puntos L1 v L2,
costa del Mar de Chile, entre L3  Interseccién de la ribera poniente :
los puntos Q6 v Q1. del Estero de Lagunillas, con la
. _ " paralela a 55 m. al norte del eje . : _
Sector Santa Augusta: ) ' del Camino a Los Maitenes. L2—L3 Lfnea coincidente con la ri- -
_ - " bera poniente del Estero de
Q7  Interseccién de la linea de mas t. . Lagunillas. entre los puntos
alta marea de la costa del Mar de . . L2y L3. :
Chile, con la ribera norte del Es- L4 Interseccién de la paralela a 55
tero El Jote. . m. al norte del eje del Camino a
Q8 Interseccion de la ribera norte Los Maitenes, con la pnralela a
‘ del Estero El Jote, con la perpen- 200 m. al orlente del eje de la ' i
. dicular al eje de la Calle La Playa Avenida Rojas Montt. L3—14 Linea paralela a 55 m. al
. trazada a 55 m. al sur - onente : | norte del eje del Camino a
del fondo de dicha calle Q7— QS Linea coincidente con la ri- Los Maitenes, entre los pun-
. : . bera norte del Estero El Jo- tos L3v L4.
: : | te, entre Jos puntos Q7 v Q8. L5 Interseccién de la perpendicular
- Q9  Interseccién de la perpendicular ' ' al eje del Camino a Los Maitenes
' al eje de la Calle La Playa traza- ' bajada desde el punto L4 en di- :
da a 55 m. al suroriente del fondo - reccién sur, eon la ribera norte - .
de dicha calle, con la paralela a del curso de agua de la Quebrada
55 m. al Sur del eje de la Calle Los Molles. : 14—L5 Linea recta que une L4
Estrella del Mar en el tramo oo . - - ¥ LS.
entre las Avenidas. del Mar v |. - L6 Interseccién de la ribera norte
. CruzdelSur. - : i . . del curso de agua de la Quebrada
’ Q8—Q% Linea perpendicular al eje Los Molles, con la paralela a 110
: de la Calle La Playa trazada m. al criente del eje de la Aveni- -
a 55 m. al sur-oriente del da Rojas Montt, * L5—-L8 Linea coincidente con la ri-
fondo de dicha calle, entre "*'.. bera norte del curso de agua
L i los puntos Q8y Q9. -~ - de la Quebrada Los Molles,
Q1G - Intersecci6n de la paralela a 55 ‘ o .. . . entrelospuntos L5y L6.
m. al sur del eje de la Calle L7 Interseccién de la paralela a 110 ST '
Estrella del Mar en el tramo . m. al oricnte del eje de la Aveni- A
_ entre las Avenidas del Mar v da Rojas Montt, con la paralelaa -2 ~ .
. Cruz del Sur, con la paralelaa 55 . 55 m. al norte del eje del Pasaje -~ .- A
m. al sur del eje de la Calle Taurete. L6—L7 Linea paralela a 110 m. al
Estrella del Mar en el tramo ’ " oriente de la Avenida Rojas
entre las Avenidas Cruz del Sury ] . Montt, entre los puntos L8
Facifico. CS—C16 Linea paralela 2 85 m, &l sur . vl
del eje de la Calle Estrella . L8 Interseccién de la paralela a 55 v
, del Mar en el tramo entre las "m. al norte del eje.de! Pasaje: L E
Avenidas del Mar y Cruz del Taurete, con la paralela a 400 m. i
. Sur, entre los puntos Qg al oriente del ¢je de Ja Avenida . .
. S . v Q10. Rojas Montt, L7—L8: Linea paralela a 55 m. al
Q11 Intersecci6én de la paralela a 55 : ) -norte del eje del Pasaje
m. al sur del eje de la Calle ' Taurete, entre los puntos L7
Estrella del Mar en el tramo . v L8,
entre las Avenidas Cruz del Sur y L9 Interseccién de la paralela a 400 .
Pacifico, con la paralela a 55 m. ' m. al oriente del eje de la Aveni-
al oriente del eje de la Avenida : da Rojas Montt, con la ribera
Pactfico. Q10—Q11 Linea paralela a 55 m. al sur norte del curso de agua de la
del eje de la Calle Estrella Quebrada La Maza de Oro. L8—L9 Linea paralela a 400 m. ﬂl
del Mar en el tramo entre las ' oriente del eje de la Avenida
Avenidas Cruz del Sur y Pa- Rojas Montt, entre los pun-
" cffico. entre Jos puntos Q10 tos L8y LS. '
o v QlL ' L10 Interseccién de la ribera norte -
Q12 - Interseccién de la paralela a 55 del curso de agua de la Quebrada
. m. al oriente del eje de la Aveni- La Maza de Oro con la ribera ,
" da Pacifico, con la paralela a 220 oriente del Estero de Lagunillas. L9—L10 Lfnea coincidente con la ri-
m, al sur oriente del eje de la bera norte del curse de agua
Calle Estrella del Mar en el tra- + - de la Quebrada La Maza de
mo entre las Avemdas del Sur vy : Oro, entre los puntos L9
* Pacifico. Q11—QI12 Linea paralela a 55 m. al y L10. .
oriente del eje de la Avenida L11 Interseccién de la ribera oriente
Pacifico. entre los puntos del Estero de Lagunillas, con la
' : ‘ Qlly Ql2. paralela a 110 m. al poniente del '
Q13 Interseccién de la paralela a 220 ' eje de la Avenida Rojas Montt. L10—L11 Lfnea coincidente con la ri-
. m. al sur del eje de la Calle : bera oriente del Estero de
Estrella del Mar en el tramo Lagunillas, entre los puntos
entre las Avenidas Cruz del Sur v o L10y LI11. )
Pacifico, con la linea de més alta. L11—-L1 Linea paralela a 110 m. al
" marea de la costa del Mar de : poniente del eje de la Aveni-
Chile. . : ' da Rojas Montt, entre los
- Q12—Q13 Linea paralela a 220 m, al puntos L11 v L1.
) sur del eje de Ia Calle
Estrella del Mar en el tramo "LAS DICHAS
entre las Avenidas Cruz del :
Sur v Pacifico, entre los pun- D1 Interseccién de la perpendicular

SO U N



-,

(1485)

! DlAlRlO OFICIALDE LA REPUBLICA DE CHILE

- *.Pég, ocho

(vivdha.).

% Géihado 17 de Febrero de 1990 N* 13,500
* Punto Descripcién del punto =% “Tramo Descripcién del tramo Edificacién aisladas’ SRRE - . .
. con la paralela a 110 m. al norte .., . : e Es la que se construye separada de los deslindes, emplazada por lo menos a las
. del'eje de dicha Avenida. o oot distancias resultantes de la aplicacién de las normas sobre rasantes y distanciamientos
D2  Interseccién de la paralela a 110 .~ ° 5 que establece la Ordenanza General de Construcciones y Urbanizacién,
" m. al norte del eje de la Avenida- ; ) ' i
Almirante Latorre, con el deslin- *** . -~ Sy Edificacién Pareada: = * .
_ de poniente de los predios que ' T e " RO S
" forman la poblacién Porvenir. -~ D1—D2 'Linea paralela a 110 m. al : Es la que corresponde a dos edificaciones que se construyen simultineamente, o
* . norte del eje de la" Avenida ' | diferidasen el tiempo, emplazadas a partir de un deslinde comtin, manteniendo una
, . ‘ S Almtll'ﬂ;'i‘ Lg;ﬂf‘?_- entrelos . | misma lfnea de fachada, altura y longitud de pareo. Las fachadas no pareadas debe-
. . . Lo P untos v BRI ' - . r . -
D3  Interseccién del deslinde ponien- o 7 ’ 1‘: cory rén cumplir con los normns pxpvnstaspm hed:ﬁw#dpjaiflada.
te de los predios que formanla @ ° Ay Edificacién Continua: = ° '
. ' poblacién Porvenir, con el deslin~ - - ‘ - : ' '
. " denorte dela qit}ad:a_ poblacién. D2—D3 Linea coincidente con el . Es la que se construye simultineamente, o diferida en el tiempo, emplazada a
e S deslinde poniente de los pre- partir de los deslindes laterales opuestos o concurrentes de un mismo predio y ocupan-
L dios que forman la pobla- do todo el frente de éste, manteniendo un mismo plaro de fachada con la edificacién
: fm'{)l;mﬁg"' éntrelos pun- « | colindante y con la altura que establece el presente Plan Regulador.
: 3 osD2yD3. - " ' o
" D4 . Interseccién del deslinde nortede ™ ' RN Rasantes, Distanciamien dosamientos:
. 7.7 " los predios que forman la pobla- ~ ART[CULO-B b= u:?yA o tos
; cién Porvenir y su prolongacién En materia de rasantes, distanclamientos y adosamientos se estar4 a lo dispuesto
hacia el Estero de Casablanca en la Ordenanza General de Construcciones y Urbanizacién.
con la ribera surponiente de ST '
dicho estero.’ - D3—D4 - Linea recta que une los pun- ARTICULO9 Cierros Exteriores: ' '
D5 I sn de I ribe . tosD3y D4, B :
. Interseccién de la ribera surpo- ' ' Los cierros exteriores de las propiedades no podréa tener una altura mayor de
_ miente del Estero de Casablanca. 1.80 metros, medidos desde el nivel de la acera. Cuando se consulten cierros en los si-
. con la prolongacién al norte del tios ya edificados o por edificarse, &tos no podrén ser contrarios a su propésito de dar
deslinde oriente del predio de la ) privacidad y proteccién, debiendo aprobar sus caracteristicas la Direccién de Obras,
cancha de fitbol de Las Dichas.  D4—D5  Linea coincidente con la ri- Municipales.
: no bera surponiente del Estero Laos sitios eriazos deber&n disponer de un cierro que no,sea de carficter proviso-
Casablanca, entre los puntos tio. que evite que se utilicen como botaderos de basura y escombros y cuyas caracte-
. . D4y D5. : risticas aprobar4 la Direccién de Obras Municipales. ‘
D6 - Intersecci6n de la prolongacién ' Los cierros en las esquinas debersn formar los echavos previstos en los articulos
al sur del deslinde oriente del N 452, 453, 454 y 456 de 1a Ordenanza General de Construcciones y Urbanizaci6n.”
_predio de la cancha de fitbol de ‘ , .
.Las Dichas, con la ribera ponien- ' ARTICULO 10 Antejardines:
te del Estero Los Arrrayanes, - D5—D8 Linea coincidente con el . ) .
deslinde oriente del predio En las zonas que el Plan Regulador Comunal consulte antejardines optativos, st
de la ?a“‘-‘ha -de fiitbol de existieran ellos a lo largo de una cuadra en un 50% o més de su longitud, las nuevas
) Las Dichas y su prolonga- construcciones deberan considerar un antejardin similar, con el fin de mantener las
L - ci6n al norte y al sur, entre - | caracteristicas homogéneas del sector. - :
' CT ' . los puntes D5 y D6. En los planos de loteos superiores a una hectéirea habré libertad para establecer
D7 . Interseccién de la perpendicular : o no antejardines cuando &tos no hayan sido establecidis en el presente Plan Regula-
al eje de la Avenida Almirante dor, con excepeion de aquellos frentes & via piblica en zonas que consulten edificacién
Tt L%torre bajada desde el punto . en linea de calle. o : ‘
D#é y su prolongacién al sur, con . . ' '
la paralela a 110 m. al sur del eje 3 ARTICULO 11 Estacionamientos:
- dela Avenida Almiraute Latorre. ~ D§—D7 ;Ln:;: Tﬁcrvﬁ;g:"ﬂxl;;:i : Los estacionamientos seréin exigibles en funcién del uso del suelo que correspon-
Latorre, entre los puntos DB g? a cada zona 'y al destino especifico de las edificaciones que se emplacen en los pre-
. R y D7. . jos, seginla siguientg tabla: )
D8 Intemeccion de la paralela = 110 -
. m. al sur del eje dela Avenida Al- Usc del suelo Estindar Exigible a partir de:
mirante Latorre, con la perpen- -
dicular al eje de la citada Aveni- ) Vivienda en 1 cada 800 m2. edificados. 50 més unidades.
da bajada desde el punto D1 y su - ' ' conjuntas
‘prolongacién al surponiente. D7--DB  Linea paralela a 110 m. al Comercio y 1 cada 220 m2. edificados. 5 0 més unidades.
‘ , sur del eje de la Avenida Al- oficinas
mirante Latorre, entre los * Industrias y 1 eada 1.500 m2. edificados 2 0 més unidades.
puntos D7 y D8, Bodegas
D8—D1 Linea recta perpendicular al Equipamiento 1 cada 100 localidades en gra- ‘
*  eje de la Avenida Almirante Deportivo derfas. 10 o més unidades.
Latorre, entre los puntos DS Hoteles, Moteles 1 cada 2 habitaciones o sitios. 1 o més unidades.
v D1. . y Camping )
_ CAPITULO It Se exceptiia de esta norma a las viviendas sociales.
: Definici : i Las rampas de salidg de estacionamiento situados a distinto nivel de la calzada
. . - Deliniciones y normas generales déberan consultar, dentro del terreno particular y a partir de la }fnea oficial de calle,
ARTICULO 7 Los siguientes términos tienen én la presente Ordenanza el signi- un tramo horizontal, a nivel de acera, de una profundidad no inferior 8 5 metros. -
ficado quese expresa: ‘ ey ' :
: X ARTICULOQ 12 Equipamiento:
Porcentaje de Ocupacién de Suelo: B
S, : oo Sin perjuicio de atender a Ias normas contenidas en la presente Ordenanza, en la
Es la relacién porcentual entre la superficie determinada en la forma que més . Ley General de Urbanismo y Construcciones y en la Ordenanza General de Cons-
adelante se expresa y la superficie total del predio, descontada de esta tiltima las éreas trucciones y Urbanizacién, los proyectos y las construcciones destinadas & equipa-
declaradas de utilidad pablica que pudieran afectarlo por disposiciones del presente miento, sea éste de carficter coml!nal_, o vecinal, de: salud, educaci6n, seguridad, cul-
Plan Regulador. . - : to, cultura, orgmuza'cmn comunitaria, ﬁmas verdes, deportes, esparcimiento y turfs-
La superficie edificada se determinaré por la proyeccién del edificio sobre el mo, comercio minorista, servicios piblicos, servicios profesionales y servicios artesa- .
.\ terreno descontando el 100% de la proyeccién de aleros, balcones y cubiertas en vola- nales deberén observar, ademss, las disposiciones técnicas de los orzanismos e Institu-
. dizo. . A _ i ciones de atingencia en la materia. B :
Las terrazas y pavimentos exteriores no se contabilizarén. . ’ .
Tampoco se contabilizaran los cobertizos ni otras construcciones ligeras cubier- ARTICULO 13 Bodegas ¢ Industrias:
tas v abiertas por dos o més lados, siempre que no excedan del 10% de la superficie
del terreno. El exceso sobre dicho porcentaje se contabilizardn enun 50 %. En las éreas urbanas sefialadas en el presente Plan Regulador, sélo se aceptarén
] : Bodegas e Industrias inofensivas y molestas segin las zonas indicadas en esta Orde-
Coeficiente de Constructibilidad: nanza. Los predios donde se emplacen estas instalaciones, deberdn contar con los.es-
‘ « . : pacios necesarios para efectuar al interior de ellos las faenas de carga y descarga.
Es la relaci6n entre la cantidad total de metros cuadrados que se permite edifi- . . . '
car en un predio, sobre el nivel del suelo natural, y la superficie de éste, descontando ARTICULO 14 Bienes Nacionales de Uso Piiblico:
las éreas declaradas de utilidad piblica que pudieran t isposici '
presente Plan Begulad‘:)r.t piblica que pudieran afectarlo por disposiciones del En les &reas de uso piiblico, como son las viss, playas (definidas de conformidad
: al DFL N° 340 de 1960) y 4reas verdes, existentes 0 que se formen en el futuro, no
Densidad: podrén realizarse construcciones de ningin tipo, salvo aquelles que sean complemen-
) tarias a su uso especifico, tales como kioskos, embarcaderos, fuentes de agua, juegos
Es la relacion entre la cantidad de viviendas y la superficie predial que ocupan infantiles y otras similares segin corresponda. Las condiciones de edificacién y
‘ emplazamiento para estas construcciones complementarias serdn determinadas en los

i
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. proyectos especificos, los cuales deberﬁn ser aprobados por el Director de Obras Mu-

- nicipales.

ARTICULO 15 Utbanizacién:

" La aprobacién de proyectos de urbanizacién, como asimismo la ejecucién y re-
cepcidn de las obras de alcantarillado de aguas servidas y aguas lluvias, de agua po-

" table, electricidad, gas y pavimentacién se regiran por las disposiciones de la Ley Ge-
- neral de Urbanismo y Construcciones, de la Ordenanza General de Construcciones y

Urbanizacién y por las normas técnicas oficiales emanadas del Instituto Naclonal de
Normalizacién y de los Servicios respegtivos,

ARTICULOQ 16 Edificacién en Predios Existentes:-

Los proyectoé de construccién, reconstruccién, reparacién, alteracién y

ampliacién que:se emplacen en predios-legalmente conformados con anterioridad a *

la aprobacién del presente Plan Regulador y que no cumplen con las superficies y

frentes prediales minimos establecidos en esta Ordenanza, se aprobaran déndose

cumplimiento a las demés normas que en ella se establecen. i
ARTICULO 17 Superficie de Resguardo:

En aquellas superficies de las 4reas urbanas del presente Plan Regulador en que

por razones de preservacién del medio natural, resguardo de la vida o proteccién de -

- importantes obras de infraestructura, entre otras, debe controlarse su uso por el asen-

tamiento humano, sus limites y usos de suelo permitidos se establecerdn mediante

. Decretos Supremos del Ministerio de la Vivienda y Urbamsmo cada vez que sea ne-

Areas Consolidadas:

cesario,

CAPITULO IV
Definicién de macro-dreas, zonificacién, usos de suelo y normas especificas
Pédrrafo 1°: Macro-dreas . l

ARTICULO 18 El Plan Regulador comprende las siguientes ﬁr;aas, atendiendo a
su grado de consolidacién: X

’

Emplazadas al interior de los limites de consolidacién graficados en los planos,
son las dreas urbanas que cuentan efectivamente con urbanizacién completa, enten-
diéndose por tal la que ha capacitado al suelo para ser dividido y para recibir edifica-
cién debidamente conectadas a las redes de los servicios de utilidad pablica, o que
cuentan con otros sistemas autorizados por la reglamentacién vigente,

Areas de Extemusn Urbana:

Emplazadas a.l exterfor de los limites de consclidacién, son las dreas planificadas

" externas a las dreas consolidadas, capaces de recibir el erecimiento en extensién pre-

visto para el centro poblado en los 30 afios slgment&s a la aprobacitn de.l presente
Plan Regulador,

En las 4reas de extensién urbana, serd obligacldn del urbanizador la ejecucién
de las obras de urbanizacién necesariss, sin perjuicio del cumplimiento de las normas
de uso de suelo que para cada zona se determinan en los articulos siguientes,

Areas Especiales:

Emplazadas en orillas de mar, mérgenes de esteros y otras, segin limites que se
grafican en los planos, son las sreas planificadas que, en razén de su especial destino
o naturaleza, estdn sujetas a restricciones de diverso grado cn cuanto a su urbaniza-

- ¢ibny edlflcaclén

. Parrafo 2°: Zonificacién

. ARTICULO 19 Las diferentes zonas en que se dividen las dreas urbanas del Plan
Regulador, son las que a continuacién se indican y cuyos usos de suelo y.normas espe-
cificas se sefialan en los artfculos siguientes:
a. CASABLANCA

Zonas: ZHM—1
ZHM—2
ZHM—3
ZHE
ZED
ZEV
ZEE
ZEC

b. QUINTAY

ZHM—2
ZHV
ZEV
ZEE
ZEP
ZEA

Zonas:

" c. LAGUNILLAS

ZHM—2
ZED
ZEE

Zonas:

d. LASDICHAS

ZHM—2
ZED
ZEE

Zonas:

Pirrafo 3°: Uso de suelo y normas &tpeciﬂcu

ARTICULO 20 Las zonas que se establecen en el articulo precedente tendrén los
usos de suelo que se detallan a continuacién:

Zonas ZHM—1 y ZHM—-2

Usos permitidos: Vivienda; equipamiento de salud, educaci6n, seguridad, culto,
cultura, organizacién comunitaria, dreas verdes, deporta. esparcimlento y turismo,
comercio minorista, servicios piablicos, servicios profesionales y servicios artesanales,
todos ellos a escala vecinal y comunal; industria y bodegaje de categorfa inofensiva.

Usos prohibidos: Todos aquellos no sefialados precedentemente, incluyendo
bombas de bencina.

Zonas ZHM—3

Usos permitidos: Vivienda; equipamiento de salud, educacién, seguridad, culto,
cultura, organizecién comunitaria, éreas verdes, dep-ortes esparc:m:ento y turismo,
comercio minorista, serviclos publicos, servicios profesionales, y servicios artesanales,
todos ellos a escala vecinal y comunal; industrias y bodegajes de categorfa inofensiva.

Usos prohibidos: Todos aquellos no sefialados precedentemente.

Zonas ZHE

Usos permitidos: Vivienda, dreas verdes.
. Usos prohibides: Todos aguellos no sefialados precedentemente.

Zonas ZHV

Usos permitidos: Vivienda, dreas verdes
Usos prohibides: Todos aquellos no sefizlados precedentemente.

Zonas ZED

Usos permitidos: Equipamiento de dep'ortes a escala vecinal y comunal.
Usos prohibidos: Todos aquellos no seialados precedentemente

Zonas ZEV:

Usos permitidos: Areas verdes, forestacién y equipamiento complementario.
Usos prohibides: Todos aquellos no sefialados precedentemente,

Zonas ZEE:

Usos-permitidos: Areas verdes, forestacién, defensas riberefias.
Usos prohibidos: Todos aquellos no sefialados precedentemente.

Zonas ZEP:

Usos permitidos: Equipamiento complementario del recurso playa, tales £omo
cabinas, kioskos y otros de similar naturaleza,
Usos prohibidos: Todos aquellos no sefialados precedentemente,

Zonas ZEA:

Usos permitidos: Conservacién del Macdlio Ambiente Natural y Areas Verdes.
Usos prohibidos: Todos aquellos no seialados precedentemente.

Zonas ZEC:

Usos permitidos: Cementerio.
Usos prohibidos: Todos aquellos no sefialados precedentemente

ARTICULO 21 Las zonas establecidas en el articulo 19, cuyo uso del suelo se de-
fine en el articulo 20 de esta Ordenanza, tendrén las siguientes condiciones especifi-
cas de subdivisién predlal y de edificacién:

ZonasZHM—1

Superficie predial mfnima: 160 m2,

Frente predial m{nimo: 8 m.

Ocupacién méaxima de suelo: 100%

Coetficlente de constructibilidad: 1,0

Sistemas de agrupamiento: pareado y continuo

Altura de edificacién: La edificacién continua tendra una altura méxima de 7
metros y su profundidad sobre los 3,50 metros de altura no podr4 exceder el 50%
del deslinde comiin; sobre dicha altura sélo se permitiré la edificaclén aislada.

Para la ediflcacién alslada o pareada, la altura maxima ser4 la resultante de apli-
car las normas sobre rasantes y distanclamientos, - -

g. Emplazamiento: En linea de calle, sin antefardines.

e s op

Zonas ZHM—2

Superficie predizl minima: 280 m2.

Frente predial minimo: 12 m.

Ocupacién méxima de suelo: 40 %

Coeficiente de constructibilidad: 1,0

Sistemnas de agrupamiento; aislado, pareado y continuo

Altura de edificacién;: La resultante de aplicar las normas sobre rasantes y dis-
tanciamientos.

g Emplazamiento: En lfnea de calle 0 con antejardin optativo con las excepciones
que se seflalan para el centro poblado de Casablanca

me e o

. — Predios que enfrentan a la Avenida 11 de Septlembre, los que consultaran
como minimo el antejardin resultante de- apllcnr la distancia de 35 m. a con-
tar del limite urbano, tramo C1 — C2.

— Predios que enfrentan a la Avenida Constitucién entre las Avenidas 11 de
Septiembre y las calles Padre Hurtado y Lautaro, que consultarfin un ante-
jardin minimo de 5 m. y entre estas iltimas vias y la Avenida Alejandro Ge-
laz el antejardin minlmo serd de 3 m.
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Zonas ZHM~3 o "'“_' R P e CAPITULOV” .
a. " Superficie predm] minima;: 400 m3." -q A - '
.. b.- Frente predial minimo: 15 m. : oW el Vlalu:lad
"e. Ocupacién méaxima de suelo: 50% : : ARTICULO 22 Las avenidns calles
R . pasajes y. en general, todas las vias pabli-
d. Coeficiente de constructibilidad: 1,0 cas del Plan Regulador son las actualmente existentes, manteniendo sus anchos entre
€.. Sistemas de agrupamiento: Aislado y pa.reado, salvo enel caso de mdustrias y Bo- lineas oficiales, salvoen aquellos casos en que expr&samente se dispongan ensanches o
~ degajes que serén aislados. aperturas de nuevas vias. . - '
£ Altura de edificacién; La resultante de aphcar las normas sobre rasantes y d.ls- ARTICULO 23 Los perfiles geométricos viales, asi como el ancho de sus calza-

tanciamientos. : b

g Emplazam:ento Con antejardin minimo de5 m, SN

Superflcle predial: 400 m2.
Frente predial minimo: 15 m.
Ocupacién maxima de suelo: 40% : “
Coeficiente de constructibilidad: 0.8 . -
Sistema de agrupamiento: Aislado : '
Altura de edificacién: La resultante de aphcar las normas sobre ra.santes y dis-
tanciamientos. ..
g Emplazamlento Con ante]ardinmimmo ded m.

h., Densidad: 25 viv./ha. -~ -

Zonas ZHV

™o Le oR

Superficie predial: 1.000 m2.
- Frente predial minimo: 20 m.
Ocupacién méxima de suelo: 15%
Coeficiente de constructibilidad: 0,15 ‘ -
Sistema de agrupamiento: Aislado. T
Altura de edificacién: La resultante de aplicar las normas sobre rasantes y
distanciamientos. -
Emplazamiento: Con antejardin minimo de 4 m.
Urbanizacién: No se autorizaran edificaciones o divisiones prediales en tanto no
se cuente con los servicios de electricidad, agua potable, elcantarillado y pavi-
mentacién, obrds que serdn de cargo de los interesados v que se ejecutardm de
acuerdo a provectos debidimente aprobados por los servicios piblicos respecti-
vos. Toda subdivisién predial de terrenos de mas de 5.000 m2. de superficie re-
querir4 previamente de la aprobacién de un plano seccional del sector en que se
emplaza.
h. Densidad: 10 viv./ha.”

-0 a0 o

o
..

Zonas ZED

. En estas zonas sd6lo se permitirdn las construcciones cornplementarias a su uso es-
pecifico, tales como canchas, camarines, graderfas v otras de similar naturaleza.
Superficie predial mfnima: 500 m2.

Frente predial minimo: 15 m,

Qcupacién maxima de suelo: 50% -~

Coeficiente de constructibilidad: 0,75 -

Sistema de agrupamiento: Aisladoy pareado

Altura de edificacién: La resultante de aplicnr las normas sobre rasantes y
distanciamientos.

Emplazamlento: Con ante]ardln mimmo de 3:m.

;e AN o

:!q .

ZonasZEV

Zonas especiales destinadas a 4reas verdes en la que sé6lo se permitir4 la ejecucién
" del equipamiento complementario a parques y plazas y cuyos proyectos deberén ser
aprobados previamente por el Director de Obras Municipales. Las construcciones,
emplazadas actualmente en estas zonas, destinadas a otros fines no podr&n ampliarse
o alterarse con el objeto de mantener su destmo

Zonas ZEE

Corresponden a las zonas de proteccién de cauces naturales constituidas por los

terrenos colindantes con los cauces de esteros cuya delimitacién se encuentra sujeta a
_ las normas previstas en el D.S. N° 609 de 1978, Diario Oficial del 24 de Enero de
1979, del Ministerio de Tierras v Colonizacién, y en el Cédigo de Aguas.

En estas zonas s6lo sé aceptara la construccién de obras complementarias a su
uso de suelo de drea verde y de defensas riberefias. Las construciones, emplazadas ac-
tualmente en estas zonas, destinadas a otros fines no podrén ampliarse o qlterarse
con el objeto de mantener su destino.

- Zonas ZEP -

Corresponden a las zonas de resguardo constituidas por los “Terrenos de Playas
Fiscales™ de conformidad con lo establecido en el D.F.L. N° 340 de 1960. Ley de
Concesiones Maritimas v en el D.S. N° 223 de 1968, Reglamento General sobre
Concesiones Mar(timas, del Ministerio de Defensa, v por aquellas otras zonas de pla-
vas cuyo resguardo es necesario para preservar el recurso natural.

En estas zonas sélo se permitir4 la ejecucién del equipamiento complementario
del recurso playa como se indica en el articulo 20 de esta Ordenanza. Los proyectos y
obras que se ejecuten deberan contar con la aprobacién previa del Director de Obras
Municipales.

Zonas ZEA

" En estas zonas no se permitir4 la edificacién de ninguna naturaleza. Las eons-
trucciones actualmente emplazadas en estas zonas permanecer4n congeladas.
La divisi6n predial se aceptar4 sélo si ella se ejecuta con el propésito de anexarse
a predios colindantes, condicién que no invalida lo expresado en el parrafo anterior.

Zonas ZEC

Estas zonas se regulan por las disposiciones Gel Cédigo Sanitario y por el Regla-
mento General de Cementerios. .

RIS £ Ri el TR T AR WIS CCATANNTI L, L o e

das, el disefio de sus empalmes, cruces a distinto nivel, etc., ser4n definidos en los res-
pectwos provectos de loteo, en secclonals o el:l estud.los o0 proyectos de vm.hdad se-

_ @in corresponda.

ARTICULO 24 La red vial estructurante del Plan Regulador Comunal de Ca-
sablanca est4 constituida por. las vias sena.ladas en los planos y se definen en el cuadm

siguiente: e
i Andmenlml[nmoﬁunlel
‘Nombre _{E) Existente ' {E) Existente
delavia- ~ Déscripeion * (P) Proyectado Dimensién (m) (P) Proyectado
a. CASABLANCA R -
Avenida 11 s
de Septiem- . . T
bre PDesde Limite Urbano .
Poniente hasta Avenida' . : :
Constitucién , , R 20 ‘ P
Avenida 11 : N .
de Septiem- "
bre © Desde Avenida Constitu-".
cién hasta tramo proyecta-
do de Avenida Bernardo ) ; ‘
O'Higgins. _ " E 20 E
Avenida -
ArturoPrat Desde Limite Urbano Po-
niente hasta Avenida Cons-
titucién P 18 N 4
Avenida -
ArturoPrat  Desde Avenida Constitu-
cién hasta tramo proyecta-
do de Avenida Bernardo’
Onggms . g E. 18 E
Avenida ' ‘ '
ArturoPrat Desde tramo proyectado'._'g_ )
de Avenida Bernardo . -
O’'Higgins hasta Avenida '
. Bernardo O"Higgins. - E 8 - E
Lautaro Desde Avenida  Constitu-
ci6n hasta Chacabuco. . E - 12 E
Chapito Desde Avenida Constitu-. . ' ’
cién hasta Teniente Meri- ~ . . . |
no. . E - 12 E
Avenida . . D :
Alejandro ' R
Galaz. Desde Limite Urbano .
Poniente’ hasta Avenida ‘ ‘
Constitucidn, - E 18 E
Yungay Desde Avenida Constitu-
cién hasta Colcura. v E 14 E
Avenida ' R '
Roberto e
Loyola Desde Colcura hasta Ave-
nida Bernardo O"Higgins. E 14 E
Avenida ' ’ s ’ -
Punta
Arenas Desde Juan Verdaguer has- .
ta Eladio Lazcano .. E . . ¥ . E
Avenida e m ,
Punta ) -
Arenas Desde Eladio Lazcano has- 3 .
ta Avenida Constitucién. -~ E 16,50 E
Avenida : T '
Portales "Desde Costanera hasta
Avenida Constitucién, . 20 P
Avenida : T
Portales Desde Avenida Constitu-. .
) cién hasta Lfimite Urbnna
Oriente. E 20 E
Costaneia Desde Nueva Estructuran- ’
te Poniente hasta Avemda .
Portales P 15 P
Nueva "
Estructu- '
ante Po-
niente, Desde Avenida 11 de Sep-
tiembre hasta Costanera. ‘P 18 P
Juan Ver- '
daguer Desde Avenida Alejandro
Galaz hasta Limite Urbano ’ .
Sur ) v E . 19 P
Padre Hur-
tado Desde Avenida Constitu-~
cién hasta Avenida Ale-
jandro Galaz. i E 14 E
Avenida
Constitu-
cién Desde Avenida 1lde Sep- ) ]
tiembre hasta Costanera E - 15 E
Chacabuco  Desde Avenida 11 de Sep-
tiembre hasta Gostanera E 13 E

-
i
1
v
L,
B
r,
1.
i
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" 1. Auméntase en 44 cargos la planta de personal df’ia Direccién del Trabajo, en
los escalafones y grados que se md1ca

Escalafon (Nivel) Grado N¢ Cargos
Profesionales C T ge 2
D ' 11° 2
E 12° 2
- Fiscalizadores C 13° 1
: CH ' 14° 2
. E . 16° 2
Administrativos B  18° 1
.C T 19° "3
CH 20° 4
D 21° . .2
; - 990 20
Auxiliares /"C 23° . 3

2. Tra.slé.da.se al sig‘uiente personal del Instituto de Normalizacién Previsional,
que se encontraba desempenando funciones para la Direccién del Trabajo.

S/ _
EX CAJADE PREVISION DE EMPLEADOS PABTICULARES

Nombre (Nivel) Grado Calidad Juridica
ESCALAFON: DIRECTIVOS

Parga Riquelme ‘
Juan René 111 8° Planta
Nombre (Nivel) Grado Calidad Juridica

. o ESCALAFON: JEFATURA A
Alarcén Sommer :
Eliana Beatriz 11 10° Jefe Subdepto. Archivos Generales Interino -

Sébado 17 de Febrero de 1990 ©(1491) . Pdg. once
: .y Tramo Ancho entre lineas oficiales Tramo .- Ancho entre lineas oficiales
Nombfe . + (E) Existente (E) Existente Nombre (E) Existente (E) Existente
.de la via Descripeidn (B} Proyectado  Dimensién (m) (P) Proyectado de la via Descripcién (P} Proyectado Dimensién (m) (P) Proyectado
Teniente s ' : . h S -
. Merino - Desde Avenida Arturo Prat o ‘ g]nei-:tecal::;a :“plt:: ;ng o
. hasta Avenida Portales. . =~ E 12 T E Quintay, - " E 15 E
Teniente - . . . Avenida e .
Merino Desde Avenida Portales U Teniente ‘ T
d ' hf’-‘“’ Costanera ‘ P 12 s P Merino Desde calle Manuel Rodri- ™
Avenida L s - e guez hasta Avenida jorﬂe
Bernardo : - : coE Montt 36 E
O’Higgins Desde Avenida-11 de Sep- =~ - R Avenida - - .
heml;,re thasl‘ta A\_.'emda Ar- P N 16 e ‘_IP' Pacifico Decde Limite Urbano Sur "
Avenida ‘t".r_(_’ ra_ - Lo . o s hasta Avenida Cruz de] . . '
Bernardo - T . T EIREE SR Avenida Sur. . o E 10 P
O'Higgins  Desde Avenida Arturo Prat . e Cruz del "“) LI -
7 hasta Avenida Portales. - E - 16 o ET Sur Desde Limite -Urbano Sur St
- Caminoa - - . T . . . . HIFN
Melipilla . Desde Avenida Portales - I ]J:qgefﬁgf lme Fon A\eni-- i
o hasta Limite UrbanoSur.. - E 20 - P Avenida PEEEPEE R 13 E
g:::::rt:ea . I : . . B Del Mar Desde Lfmite Urbano Sur LT
 Melipilla Desde Avenida Portales o Coeot hasta calle Cruzdel Sur. . !f"""' B o 10 - E
o hasta Camino a Melipilla " E 20 - E ¢. LAGUNILLAS S
" b. QUINTAY - Avenida T
' Rojas e R T R
Manuel : ' Montt Desde Limite Urbano. .
Rodriguez  Desde calle Dagoberto Go- Poniente hasta Limite Ur- ..
T doy hasta Avenida Tenien- e bano Sur, . E. 16 E
te Merino. E 13 - . E . : . '
Manuel . ' K d. LASDICHAS : - o
Rodriguez ~ Desde Avenida " Teniente _ S
o Merino hasta Limite Urba- Avenida C BT .
, no Nororiente. ‘ | 13 P Almirante : - BRI
Avenida ' E Latorre Desde Limite Urbano i
Jorge - : Poniente hasta Limite Ur- R :
Montt "Desde’ Limite Urhano banc Oriente, © - 1. Y B - 16 E
Ministerio del Trabajo y Prevision Social Nombre (Nivel) Grado Calidad Juridica
' ESCALAFON: Abogados
SUBSECRETARIA DE PREVISION SOCIAL Diaz Mufioz Cen
' oy o Ana Maria 11 8° Contrata
© . (Afio 1989) Navarrete Morales : -
Nancy Ana II 11° Contratn
TBASPASA PERSONAL DEL INSTITUTO DE NORMALIZACION PREVI- piigar Caverlotti Ly o
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INTRODUCCTON

Preliminar

La presente Memoria Explicativa suministra la informa
cién requerida por la Lev General de Urbanismo y Cons
trucciones (DS N¢ 458/76 MINVU) en relacidn con los
objetivos, principios ¥ normas en que se¢ basa el PLAN

REGULADOR COMUNAL DE CASABLANCA.

De acuerdo al articulo 42 de 1a citads Ley. correspon
de a uno de Jlos cuatro documentos gue conforman el

Jan Regulador Comunal y gue parg los efectos de su
aprobacién. modificacidn y aplicacion constituyen un

solo cuerpo legal.

Elios son:

a. Memoria Explicativa.

b. Estudio de Factibilidad de Agua Potable ¥y Alcanta
rillado.

c¢. Ordenanza Local.

Planos PRCC niameros 1 y 2.

Objetivo

La Comuna de Casablanca carcce de instrumentos de Pla
nificacidén territorial, a excepcidon de lo reglamenta-
do en el DS MINVU N° 594 de fecha 8 de Agosto de 1969
gue aprobd el limite urbano de Casablanca, v lo regu-
lado por el Plan 1lntercomunal Valparaiso para el bor-

de costero comunal.
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il obicetive genceral gue persigue ¢l Plan Regulador
gue se propone. es disponer de un insirumento de orde
namiento espacial de las funciones urbanas mas signi-
ficativas. adecuado tanto a las necesidades actuales
como a las tendencias previsibles en un horizonte de
20 afios, todo de acuerdo con las politicas de desarro

1lo regional v urbano.

Base ConcegPual

Como instrumento orientador del desarrollo urbano le-
ca]; el Plan busca el modo de¢ organizar el enitorno ur
bano para generar un medio ambiente gue asegure condl
ciones adecuadas de habitabilidad, organizando areas
segiin sus ventajas para acoger usos urbanocos. todo ello
en un contexto de accesibilidad vy zonificacidn efi-

ciente.

Exposicién
Dado su caracter de memoria explicativa, el presente
documento agrupa bajo 5 rubros las materias que funda

mentan el Plan Regulador Comunal de Casablanca:

Capitulo 1T Planteamiento General

En que se indica el contexto normativo
que orienta el Plan y los objetivos geng

rales v especificos de é1.

Capitulo I1 Analisis del Desarrollo Urbano Actual

Ln que se indica la evolucion historica.




Capitulo IIX

Capitulo IV

Capitulo V

rol v aerarguia de Jos centros poblados,
SuU Impiementacion en el Lerritorio, po-
blacidén v ovcupaciodon del suelo. todo ello

en su evoluciodon en el tiempo.

Andlisis del Desarrollo Urbano Futureo

En que se sefala. a la luz del desarro-
1lo actual y potencial. las tendencias
factibles a futuro de demanda de suelc
v de uso en relacidn a la cestuructura de

los centros actuales.

Plan Propuesto

En que, de manera suscinta, se fija el
sentido y forma de la reglamentacidn es-
pecificada en la Ordenanza Local v Pla-

nos Complementarios para los centros po-

-blados: Casablanca, Quintay. Las Dichas

v Lagunillas.

Plan Indicativo de Inversiones

En el que, con el caracter de orienta-
dor, se conforma un listado de las obras
necesarias para la materializacion del
Plan Regulador., con indicacidén de priori

dad v costo.
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CAPITULO I

PLANTEAMIENTO GENERAL

O1.

02Z.

ENFOQUE

E1 asentamiento humano en 1la Comuna de Casablanca. des
de la Optica de la planificaci6n urbana, se presenta
conformando centros poblados aque varian en compleji-
dad, se emplazan dispersos en el territorio comunal y
se relacionan intra v extraterritorialmente mediante

1a trama vial.

Para los efectos de comprender y poder reglar el mar-
co fisico de este poblamiento fue necesario apoyar
su estudio en el marco del desarrollo general de la
comuna, lo que permitid explicitar los factores incl-
dentes en la conformacidon del sistema comunal v su es
pecificacidén en cuanto a rol y jerarquia en el contex

to regional.

Paralelamente, el estudio se refiridé al marco especi-
fico del desarrollo urbano comunal, por 1o gue se cen
tr6é en los aspectos relevantes de las estruciuras fi-
sicas del asentamiento -concentraciones espaciales ¥
vias de relacidén- entendidas éstas como soporte de

las actividades sociales ¥ eccondomicas gue generan el

asentamiento v condicironan su evolucion.
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i o< centros poblados materya de regiamentacion -Casa-
blanca, Quintay. las Dichas v lLagunillas- se seleccio
naron en funcion del prado de complejidad de su estruc
tura fisica, nivel de desarrollo y rol vy jerarqguia co
munal: todo en el horizonte a 20 ahos determinado pa-

ra el estudio del Plan Regulador Comunal.

n
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1.1.

un

INSTRUMENTOS VIGENTES

El territorio comunal carece de reglamentacidn especi
fica de desarrollo urbano. a excepcion de lo indicado
en el DS MINVU R° 5§04 de fecha 8 de Agosto de 1960
respecto a la fijacién del limite urbano de la ciudad
de Casablanca v lo sefalado en el Plan Intercomunal
Vaiparaiso DS MOP 30/635 respecto al borde costero co-
munal. El resto de las &areas urbanas clasificadas
como tales por el INE para efectos censales carecen
inciuso de una deifinicidn de Jlimite urbano. La carag
terizacion de su desarrollo, jerarquia y dependencias
en el contexio regional han sido definidos en el bstu

dio Regional de Desarrollo Urbano, MINVU, 1981.




) ,-\)‘ ,‘} ,-\j «] ,,A) )

)

™

T
J

Y YTy Y Y

Slaloota

J

T

5

2.3.

MARCO DE REFERENC1A POLITICO, LEGAL Y REGLAMENTARIO

£l presente Plan Regulador de Ja Comuna de Casablanca

se ha confeccionado de acuerdo a 1los lineamientos de

1a Politica Nacional de Desarrollo Urbano, aprobada

por DS N° 31 (V. y U.) de 1085.

Las disposiciones cont.enidas en el Plan, se complemen

tan con la Ley General de Urbanismo ¥ Construcciones,

1a Ordenanza General de Construcciones ¥ Urbanizacion,

1a Ley sobre Concesiones Maritimas v toda otra aplica

ble en el area reglamentada, especialmente 10 indica-

do en el Plan Intercomunal Valparaiso.

AREA DE ANALISIS

El1 area analizada para el desarrollo de este estudio.

es la correspondiente al territorio jurisdiccional

de la Comuna de Casablanca gue €5 una de las siele c©O

munas que comprende 1a Provincia de Valparaiso, la

cual, a su vez, €5 una de las siete gue 1ntegra la

Va. Region Valparaiso emplazada en la zona central

del pais.

sur de la provin-

Sur yv a 71° 20!

Se encuentra ubicada en el extremo

cia de Valparaiso, a 33° 15' latitud

longitud W: comprendiendo una superficie de 954 km2 -
Esta constituida por ulrece distritos gque son: Casa-

blanca, Tapihue. La vifgilla, Orrego,; Lagunillas, Va-

1le Hermoso, San Jerénimo, Las Dichas, Tunguén, Quin-

tay, Pitama, Orozco ¥y Ovalie.




Sus limites son:
Al Norte: El lindero norte de los antiguos fundos
Quintay y Obregébdn, desde el Mar Chileno
hasta el estero Curauma, pasando por el trigonométri-
co Curauma; el estero Curauma, desde .el lindero norte
del antiguo fundo Obregdn hasta su origen: la linea
de cumbres, desde el origen del estero Curauma hastas
el trigonométrico Batro; la linea de cumbres que lTimi
ta por el sur la hova del estero y lLago Pehuelas, des
de el irigonoméurico Batro hasta la lineca de cumbres
gue limita por el sur la hoya del estero Marga-Marga,
desde la linea de cumbres que limita por el sur lsa
hoya del lLago Pefiuelas hasta la linea de cumbres que
limita por el poniente la hoya del estero Puangue,

pasand¢e por los cerros Barbones y Duraznos.

Al Este: La linea de cumbres que limita por el

poniente la hoya del estero Puangue, des
de la linea de cuﬁbres que limita por el sur la hova
del estero Marga-Marga hasta el portezuelo de Ibaca-
che. pasando por el portezuelo La Cuesta, cerro EIl
Sauce, trigonométrico cerro Mauco de Vifiilla, cordén
de la cuesta Zapata, cerro La Palmilla y morro de la

Mina.

Al Sur: La guebrada LlLos Corralillos. desde su
origen en el portezuelo de Ibacache has-
ta su confluencia con la quebrada de La Magdalena; ¥

o

el estero del Rosario, desde la confluencia de las




gquebradas Los Corralillos v de lLa Magdalena que lo
forman hasta la desembocadura de la quebrada de El

Membrillio.

Al Oeste: La guebrada El Membrillo, desde su desem

bocadura en el estero del Rosario hasta
el lindero poniente del predio Canta La Piedra; el
lindero poniénte de los predios Canta La Piedra (rol
164-4), Camarico (rol 164-6) e Hijuelas 2 Pasillo
(rol 164-7). del antiguo fundo Valle Hermoso. desde
la guebrada El1 Membrillo hasta el estero San Jerdnimo,
desde el lindero poniente de la Hijuela 3 Pasillo.
hasta el lindero poniente de los predios Campo Lindo
{(rol 165-6), el Transito Hijuela (rol 165-5) y Santa
Lucia del Transito (165-1), desde el estero de 5San
Jerdénimo hasta el cerro Alto de Piedra; la linea des-
de el cerro Alto de Piedra hasta el origen de la que-
brada de Pulgar; la quebrada de Pulgar, desde su ori-
gen hasta su desembocadura en el estero Casablanca;
el estero Casablanca, desde la desembocadura de 1a
guebrada de Pulgar hasta su desembocadura en el Mar
Chileno, desde la desembocadura del estero Casablanca

hasta el lindero norte del antiguo fundo Quintay.
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OBJETIV0OS GENERALES DEL PLAN

objetivo general del Plan Regulador que se propone,

™
-

es disponer de un instrumento adecuado de ordenamien-
to espacial de las funciones urbanas mas significati-
vas. adecuadc tanto a las necesidades actuales como
a las tendencias previsibles en un horizonte de 30
anos, todo de acuerdo con las politicas de desarrollo

regional y urbano.

Consecuente con lo anterior, 1las disposiciones del
Plan Regulador persiguen, pard todos los centros urba
nos de la comuna, caulelar un desarrollo armdonico den

tro de rangos deseables en materias tales como :

Preservar el medio ambiente urbano para un creci-
miento ordenado. especialmente requerido para ac-

tividades recreativas de temporada en el caso de

Quintay.

- Orientar un crecimiento en superficie que ascgure
adecuada accesibilidad vial y de servicios de ur-
banizacidon, todo ello en concordancia con el me-

dio rural circundante.

- Estructurar areas segun usos.

- Optimizar el uso de la infraestructura urbana

exlstente.




OBJETIVOS ESPECIFICOS DEL PLAN

El principal objetivo especifico del Plan es el con-

trol de cuatro centros poblados que, para los efectos

“de su desarrollo, deben ser considerados areas urba-

nas v en consecuencia reqguieren de una normativa espe
cifica gue oriente su desenvolvimiento en el ticmpo,
dando respuesta a los requerimientos previsibles para

los préximos treinta anos.

En consecuencia, se persigue reglar las areas urbanaé
de Casablanca, Quintay, Las Dichas y Lagunillas, zoni
ficarlas segun las actividades socioeconomicas detec-
tadas, reglamentar sus construcciones y proveer sueclo

para los crecimientos previstos.

E1l anilisis desarrollado en el Capitulo Il fundamenta
1a necesidad de regular el desarrollo urbano de los

cuatro centros citados.




CAPITULG 11 ANALISTS DEL DFSARROLLO URBANO ACTUAL

I ROL

1.1.

I1.1.1.

Y

JERARQUTA DE LOS CENTROS POBLADOS

Resefia Historica

Origenes del Asentamiento Humano.

Los primeros cspafioles gue conocieron el valle de
Casablanca fucron los expedicionarios que dirigia,
en 1536, el adelantado don Diego de Almagro. El
Conguistador. ¢n sus correrias por el litoral, se
interné tomando la ruta de los Incas que desde Qui-
Jlota «<ruzaba Limache v Villa Alemana penetrando
por el valle de Marga-Marga hacia los campos de
Orozco; desde alli avistd el valle- que los indige-
nas llamaban de Acuyo - atravesandolo para seguir
a Melipilla por el Corddn Ibacache, visitar las co-
lonias "Mitimaes"™ de Talagante, avanzar mas al

Oriente y luego retornar a Quillota.

En 1540, pasa don Pedro de Valdivia con sus huestes

imitando el camino de Almagro.

La merced de tierras mas antigua que se registra
es la que otorga Valdivia, el 10 de Febrero de

1546, a su teniente general don Alonso de Monrroy;
el 10 de Marzo del mismo afio el Cabildo otorga mer-
ced a Rodrigo Gonzialez de Marmolejo sobre las tie-
rras que mas tarde serian la hacienda de Ovalle;
en 1577 se otorgan tierras a don Alonso de Cordova
-merced extensa que abarcdé desde Tapigiie hasta el

portezuelo de TIbacache-, colonizador que junto a




su socio don Antonio Zapata inicia el trafico de
cueros vy sebos con el Peru, a través del puerto de

Valparaisoc.

A fines del siglo XV todas las tierras del valle

estaban concedidas.

Durante el siglo XVII se nota una tendencia a la
unidén de los grandes predios en olros mayores y es
asi como la merced otorgada a Cordova., en poder de
los Zapata de Mayorga, se funde con la de Gonzélez
de Marmolejo constituyendo una de las més grandes

haciendas coloniales.

Las mercedes se encuentran divididas nuevamente du-
rante el siglo XVIIT; se pueden sefialar cinco gran-
des estancias: la de Casablanca, en manos de la fa-
milia Monte de Sotomaydr; la de Yurapil, en manos
de don Vicente Vasquez; la de Ovalle, en poder de
don Francisco de Ovalle y Esparza; la de Tapiglie,
gque pertenecidé a los Prado y luego a don José de
Montt; y la de Vifiillas, en poder de los txltimos
Zapata de Mayorga y mas tarde de don Pedro Andrés

de Azagra.

En el afio 1753 se funda el poblado de Casablanca

en su actual cuplazamiento.

Hacia la costa se extienden las haciendas de la Com

pafiia de JestGs: San Javier de Tunguén, Las Tablas;




Penuelas ¥ Las Palmas -y por algin tiempo la hacienda
de Vina del Mar- formando, todas ellas, un cinturdn
que rodeaba el puerto de Valparaiso. En Las Tablas
y Tunquén pastaban a mediados del siglo XVIII 4.528
cabezas de ganado vacuno junto a caballares y ganado
cabrio. En Pefuelas existia una buena crianza de ga-

nado mayor ¥ menor.

Los hacendados del valle de Acuyo no se esforzaban
menos en €l manejo de sus tierras vy las haciendas,
a4 pesar de las limitantes agricolas: riego v clima.
entre otras, se poblaron de ganado y cubrieron de tri

gales.

Los primeros inquilinos fueron reclutados entre los

escasos indigenas del valle, lo gque obligdé a los ha-

.cendados a proveerse trayéndolos de otras tierras,

incluso con la anuencia del protector de indios. Es-
ta emigracidén forzada obtuvo el propdsito deseado ya
gue, en 1662, el nimero de habitantes del valle de
Casablanca babia aumentado notablemente, segin corro-

bora el obispo Humanzoro.

Con el traslado de indios y el progreso de las hacien
das, el wvalle de Casablanca consolida su fisonomila

rural. la que conserva durante todo el siglo XIX.

La era de progreso inaugurada en Chile desde 1830,
por la estabilidad institucional y la creciente impor
tancia de Valparaiso como el primer puerto del Pacifi
co de la época. convirtidé al viejo y polvoriento cami
no colonial que unia al puerto con Santiago en una
arteria de gran importancia para el pais, donde pasa-

ba, en ininterrumpida caravana. todo el movimiento <co-
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mercial de Chile. Todo el1lo reperculid directamente
en el progreso de la villa de Casablanca, paso obliga
do del transito en cuestion. Sin embargo, la prospe-
ridad resultante de la ruta caminera se ve reducida
not.ablemente a partir de 1863, fecha en que sé inaugu
ra el ferrocarril entre Valparaiso y Santiago, despla

zandose con ello el trafico de mercaderias y pasaje-

ros.

Durante el presente siglo cabe destacar en materia
vial: la pavimentacidén, en 1930, del camino Valparai-
so-Santiago, la apertura de tunel Zapata, el cambio
de trazado del citado camino por las afueras de la
ciudad -hoy Ruta 68- y dGltimamente la pavimentacién
del «c¢amino hacia Algarrobo. Quintay, . en materia.
vial, aun permanece desconectado de la ciudad cabece-
ra comunal.

Entre los afos 1929 y 1032 se inicia la construccion
de los principales tranques de la zona: Lo Ovalle,
Pitama, Perales de Tapihue y Lo Orozco, obras todas
del Ingeniero Industrial e Hidraulico don Ernesto Bo-
so Pezza, ingeniero de larga trayectoria en obras de
riego, que fuera contratista para el Gobierno de Chi-

ie.

También cabe agregar al progreso industrial de la co-
muna: la empresa Eckart que elabora mermeladas y man-
jar. las fabricas de quesos de Pitama ¥ .a Rotunda,

el Molino de Casablanca, las Industrias Quimicas Andi
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nas de Sintex. la embotelladora de Agua Mineral Porve
nir, la Compafiia Chilena de Tabacos y, en ejecuciédn,

1a industria de cueros sinteéticos Caimi.

Origenes de Algunos Asentamientos Urbanos.
a. CASABLANCA

Los origenes del nombre de Casablanca, debemos buscar
los en el siglo XVI1. cuando al poniente de 1a actual
ciudad se levanté una casa de adobes blangqueados
"...s0bre la loma que sale de la punta gue remata ebp
el estero junto al camino real de carretas..." (Real
Audiencia, vol. 1076, pieza la., pag. 94), camino
que, en aquel punto, seguia el trazado del camino del
Inca que desde la zona de Orozco penetraba en el va-

lie para seguir al sur.

Diversas teorias giran en torno a esta construccién.
Puede gue fuera la casa habitacidn del duefio de las
tierras Gonzalo de Toledo, pudo servir a los minera-
les que se explotaban en las lomas aledafias o bien,
como sefiala Vicufia Mackenna, la morada del cura que
iba a ejercer su ministerio en la zona. Hasta media-
dos del siglo XVIII atn se distinguian uno gque otro

vestiglio del establecimiento.

Como se ha sefialado, en la resefia histérica, la vida
civilizada del wvalle, durante 1los siglos XVI, XVII
y primera mitad del siglo XVII1 se circunscribid a

las haciendas del wvalle. En cuanto a la formacidn
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de un poblado que agrupando las diversas actividades
mereciera el nombre de tal, ello no existid hasta gue

en el ano 1752 se funda la villa.

El 23 de Octubre de 1753, en cumplimiento al plan tra
zado por el rey y encomendado a los capitanes del rei
no, don Domingo Ortiz de Rosas, dispuso su fundacién
y pusole el nombre de Santa Barbara de la Reina, en
honor a la esposa de Fernando VI. Para los efectos
de la fundacidon dond los terrenos don José de Montt
y €Cabrera, acaudalado agricultor de la zona. dueno

de la hacienda de Tapihue.

En 1755, seguian los trabajos preparativos de la nue-
va poblacion y su trazado original fue delincado -con
forme a la tradicional cuadricula espafiola- por don

Joseph Bafiado y Garcia, juez agrimensor del obispado.

Al levantarse las primeras casas se dictaron algunas
providencias a fin de asegurar el progreso de la po-
blaciodn. Se nombrdé un Teniente General del Partido
de Casablanca dependiente del Corregidor de Quillota,
quien también recibia 6rdenes del Gobernador de Valpa

raiso en caso de defensa de dicho puerto.

Si bien en un comienzo la poblacidn se desarrolld en
buenos términos, la rivalidad existente entre José
de Montt y don Francisco de Ovalle, cuando este ulti-
mo pretendidé derechos sobre los terrenos donde se ha-

bia levantado la villa, hizo peligrar su desarrollo,
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pues los pobladores fueron abandonando los terrenos
al comprender que los perderian si Ovalle ganaba el
pleito. El litigio durd toda la segunda mitad del
siglo XVII1 v 1la situacion vino a normalizarse cuando
1os herederos de los litigantes pusieron fin al plei-
to reconociendo 1a fundacidn vy los derechos de sus

habitantes.

Segin el viajero inglés George Vancouver. e€n 1795
"...Casablanca es una peguena aldea donde bav una bo-
nita iglesia. cerca de cuarenta casas ¥ algunas tie-
rras cultivadas y cerradas gue hacen contraste con
la esteril regidn que hemos atravezado...". Para Sa-
muel Haigh, en 1817. presentaba el siguiente aspecto
",..Una plaza y alli como de costumbre la iglesia
praincipal. lL.as calles corren en &ngulos rectos con
casas de un s6lo piso hechas de adobe, generalmente
blanqueadas, con techos de tejas coloradas o de paja.
Las puertas son altas y toscas, algunas de ellas colo
readas de rojo, pero la mayoria sin adornos. Las ven
tanas sin vidrios pero protegidas por barrotes...";
declara que no encontré posadas en el pueblo, en cam-
bio Mary Graham, en 1822, nos dice que encontro una
posada a cargo "...de un negro britanico, gque algo
conoce de las comodidades a que estdn acostumbrados

L H

los ingleses...".

A mediados del siglo XIX., Casablanca tenia un activi-
simo trafico a la vez qgue denotaba un notable progre-
S0 en sus construcciones, asi como en las comodidades

que ofrecia a los viajeros. El viaje era siempre pe-




ligroso e incomodo, pero corrian entre Valparaiso y
Santiago buenos carruajes que va desde 1830 empleaban
llantas de acero en sus ruedas. Con ello las posadas
de Casablanca se multiplicaron, inaugurandose en 1852

un hotel.

Pero la prosperidad de la villa no iba a durar mucho
tiempo ﬁues la construccidn del ferrocarril por Qui-
llota desvid todo el trafico y dejé a Casablanca ais-
lada como -en los primeros tiempos. Hoy las mejores
de las vias camineras v el progreso de la tecnologia
vehicular le han devuelto parte de su antligua prospe-
ridad, al vincularla en mejores condiciones intra y

extraregionalimente.

b. QUINTAY

Su origen es el de tantos centros del litoral, una
antigua caleta de pescadores que de repente surge a
la modernidad. Dos hechos han sido significativos
en la formacibén poblacional. Por una parte la insta-
lacién de una planta para el procesamiento de balle-
nas, que operd hasta el afio 1967, en el extremo nor-
poniente de la caleta. Por otra el descubrimiento
turistico de la playa de Santa Augusta, gue ha trans-

formado el sector en un lugar de veraneo.




<. ILAGUNILLAS, LAS DICHAS, LO VASQUEZ.

Sobre Lagunillas cabe acotar gue su origen, al igual
que el de Las Dichas se debe al asentamiento indige-
na prehistdrico en pequenos valles aptos para la
agricultura y a la vera de rutas secundarias que CcO-
nectaban el camino del Inca con otros lugares del 1i-
toral. Asi desde Los Maitenes arranca una via que
pasando por Lagunillas se dirige hacia el sur. En
el caso de l.as Dichas. ésta crece en el camino Que
se dirigia a la costa. El nombre indigena de las Di-
chas fue Curaoma vy el actual, de origen hispanico,

se debe a los minerales de oro que se explotaron en

sus Ccerros.

Por tnltimo sefialaremos gue el actual Santuario Lo
Vasquez debe su origen a la imagen colocada en 1849
por el posadero José Ulloa en terrenos colindantes
con la hijuela de los hermanos Vasquez. La ermita
levantada para albergar la imagen de la Santisima Vir
gen, edificada Jjunto al camino Valparaiso-Santiago,
pronto fue receptora de los problemas y angustias de
los carreteros y pasajeros y reputada de milagrosa.
En 1906 el terremoto de Valparaiso destruyd la terce-
ra capilla eregida como santuario. En 1913 fue 1nau-
gurado el nuevo templo y su ampliacion, con nuevas
edificaciones gque albergan al seminario. aun conti-

naa.

Junto al antiguo camino gque desde Lo Vasquez se diri-

gia a Casablanca se mantienen algunas antiguas vivien
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das, sector detenido en su progresoc por la nueva va-
riante de la Ruta 6b que atraviesa el corte La Rotun-

da.

Evoluncién Peolitico Administrativa

La provincia de Valparaiso fue creada por Ley de 27
de Octubre de 1842. Segin el articulo 2° de esta
Ley. la provincia de Valparaiso quedd dividida en cua
tro departamentos: Vslparaiso, Limache, Quiliota ¥

Casablanca.

E1 Decreto de § de Febrero de 1866, determina para
el departamento de Casablanca las siguientes subdele-
gaciones y distritos, a las cuales fija limites: la.
Villa Cabecera con seis distritos; 2a. Tapilhue, con
tres distritos; 3a. Las Dichas. con cuatro distritos;
4a. Lagunillas, con tres distritos; 5a. Algarrobo con
dos distritos; 6a. San José, con ocho distritos; 7a.
Los Vasquez, con tres distritos y 8a. Malgamalga, con
seis distritos. Con fecha 22 de Octubre de 1870 se
crea en la 6a. subdelegacidén un nuevo distrito cuyo

numero de orden fue el segundo.

Segin la Ley de Municipalidades,; de 22 de Diciembre
de 1801, el departamento de Casablanca queda conforma
do por -los sigulentes municipios: Casablanca, con las
subdelegaciones la. Villa Cabecera, 2a. Tapihue, 7a.
Los VAasquez y 8a. Malgamalga; ¥ Lagunillas, con el
territorio de¢ las subdelegaciones 3a. Llas Dichas, 4a.

Lagunillas, 5a. Algarrobo y 6a. 3an José; con los li-




mites que les asigna el Decrctos de 5 de Febrero de

1866 y 22 de Octubre de 1870.

E1l Decreto Ley N° 803, de 22 de Diciembre de 1925,
deja integrado al departamento de Casablanca por las

comunas de Casablanca, Lapunillas y Marga-Marga.

Por el DFL N° 8.582, de 230 de DPiciembre de 1927, que
determina las provincias, departamentos y territorios
en que se divide el pais. considera -por razones de
caracter econdémico-administrativo- a la provincia de
Valparaiso dentro de la provincia de Aconcagua. En
el DFL N° 8.583, de igual fecha, la provincia de Acon
cagua comprende los departamentos de Quillota y de
Valparaiso y este Gultimo con las comunas de Valparai-

so, Vina del Mar, Limache, Quilpué y Casablanca.

En 1932, por Decreto N° 4.299 de 28 de Octubre, se
fijan limites a los departamentos de Quillota y Val-

paraiso, a sus comunas - subdelegaciones V¥ distritos.

EL Decreto N° 96 de 11 de Enero de 1938, crea en la
comuna - Subdelegacién de Casablanca el distrito 15°
La Pefia, que posteriormente cambid su numeracidn por

el 16° segin el Decreto N° 0692 de 28 de Febrero de
1938.

El Decreto N° 4.771, de 29 de Noviembre de 1938, re-

dacta en un solo cuerpo de consulta los limites de




la provincia, sus departamentos, comunas - subdelega-

ciones v distritos.

La Lev N° 8.388, de 21 de Noviembre de 1945, crea la
comuna - subdelegacién de Algarrobo en el departamen-

to de Valparaiso, fijandole sus limites correspondien

tes.

£1 Decreto N° 1.005, de 13 de Febrero de 1946, fija
nueva numeracién a los distritos de 1a comuna -~ subde
legacién de Casablanca: 1° Casablanca, 2° Tapihue.
3° Vinilla, 4°. Orrego, 5° Lagunillas, 6° Valle Her-
moso, San Jerdénimo, 8° Las Dichas, g° Tunguén, 10°

Quintay, 11° Pitama, 12° Qrozco y 13° Ovalle.

£1 Decreto N° 2.867, de 1979, modifica el territorio
de la Regidén de Valparaiso y el N° 2.868, de 21 de
Septiembre del mismo afio, sefiala las comunas en que
se dividen las provincias. Establece en su articulo
18°, nimero 7, que la actual comuna de Casablanca,
que forma parte de la provincia de Valparaiso, tiene
como capital a Casablanca. Los limites comunales ac-
tuales se especifican en el Decreto Ne 1.352, de 13

de Noviembre de 1980, publicado en el Diario Oficial

‘de 10 de Diciembre de 1980.
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Actividades Econdmicas

La economia de la comuna de Casablanca esti basada
fundamentalmente en la actividad agropecuarilia. Sin
embargo también es necesario destacar ciertas activi
dades 1industriales, algunas de localizacidén indiferen
te respecto al abastecimiento de materias primas y

que la wbicacién estratégica de la comuna respecto

on

a Santiago y Valparaiso como centros de demanda de- |

terminé se establecieran alli. La actividad turisti-
ca aunque incipiente se basa en el aprovechamiento

del recurso playa en Quintay y Tunquén.

5e puede decir que 1la agricultura de la comuna es ru-
dimentaria, pues se basa casi exclusivamente en la
utilizacidén de los terrenos de secano con cultivo de
cereales y ganaderia. En los escasos suelos regados,
cuya superficie es de aproximadamente 3.600 Ha., se
desarrollan algunos cultivos de chacras ¥y frutales.
En los ultimos afios se han incorporado ciertos terre-
nos al regadio mediante la utilizacidén de aguas subte
rraneas. Estos terrenos se han destinado al cultivo
de frutales y hortalizas. Segiin el Catastro Frutico-
la de CORFO, el afio 1986 habia en la comuna sélo
195,9 HAa. plantadas de frutales. Sin embargo, cabe
destacar que en el valle de Casablanca se cultiva ac-
tualmente pomidceas, frutillas y espirragos destinados
a la exportacidén, lo que demuestra que al superarse
los problemas de regadio el potencial agricola gque

se alcanza es elevado.




b

3OO Y D

DYDY Y Y YN

Entre las industrias se debe destacar en primer lugar
aquellas relacionadas con la utilizacioén de los recur
505 naturales de la localidad: estan presentes la
cmpresa Eckart que elabora diversos tipos de mermela-
das y manjar, la fabrica de guesos Pitama, la fabrica
de guesos La Rotunda, el Molino de Casablanca v el
Agua Mineral Porvenir. También se han instalado en
la localidad la Cia. Chilena de Tabacos y la Indus-
tria Quimicas Andina de Sintex. En la actualidad se
instala una fabrica de cueros sintéticos y un frigori
ficoe para la conservacidn de frutas vy hortalizas de
exportacidén que saldrian por Valparaisc o San Anto-

nio.

Las caracteristicas de la ciudadde Casablanca en cuanto a la do

tacion de los servicios de urbanizacidon y la localizacion del
equipamiento complementario a las actividades productivas, con-
fieren a esta ciudad de una potencialidad industrial basada en
la existencia de recursos agricolas susceptibles de transforma-
cidn y de otros productos que aprovechan la localizacidn entre
los dos conglomerados urbanos mavores del area central del pais,
como lo son Valparaiso y Santiago. Es asi como se localizan

en las proximidades a las vias mas importantes tanto de uniodn
de ciudades como en los accesos de las areas agricolas, preferen
temente en el sector sur poniente y norponiente del area urbana

actual.
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Recursos Naturales

Practicamente toda la comuna de Casablanca estd forma
da por terrenos quebrados y de lomajes; s6lo el valle
de Casablanca y algunos retazos en 5an Jerénimo, Lagu
nillas y Rosario poseen suclos arables posibles de

dedicar a la agricultura.

Los suelos del valle de Casablanca son de tres orige-
nes: gravitico en los sectores de Jomajes y cerros,
gravitico depositacionales en zonas de ligera pendien
te v aluviales con moderados problemas cdde drenaje,
en las posiciones mas bajas. Los problemas de permea
bilidad lenta y mal drenaje en las zonas mas deprimi-
das impiden el cultivo intensivo con hortalizas y fru
tales y sélo permiten la actividad ganadera. Esto

aun ante la eventualidad de contar con regadio.

E1 clima de Casablanca es templado por la clara influ
encia maritima gque determina temperaturas moderadas
(temperaturas medias entre 13,5 y 17,0°C), precipita-
ciones de 500 a 600 mm. concentradas en los meses de

Mayo a Agosto y elevada humedad relativa en los meses

de invierno.

A pesar de disponer de suclos de calidad y de un cli-
ma que ofrece buenas condiciones para la agricultura,
ésta no se ha desarrollado integralmente por carecer

de los recursos hidricos necesarios y de un efectzVvO

. . . ; dad
sistema de regadio. Sdlo se cuenta con una capacida

, . . d
de acumulacidn de apguas de lluvia de 41 millones <€




3%,

metros cubicos. Esta regulacidén anual sdélo permite
el regadio de 3.600 Ha. en un aiio normal, en circuns-
tancias que en el valle de Casablanca existe la posi-

bilidad de poner bajo riego 17.258 Ha.

CAPACIDAD DE ACUMULACION
EMBALSES VALLE DE CASABLANCA

pumsLSE GEATACIDND | AREA BAJO CANAL
PITAMA 2.125 300
OROZCO 5.500 800
OVALLE 15.526 1.200
PERALES 11.642 800
PURISIMA 2.352 400
LA VINILLA 4.800 600

41.945 4.100

FUENTE: MOP. Direccidn General de Aguas.

Diversos estudios realizados por el Ministerioc de
Obras Publicas y la Comisidn de Riego concluyen que
desde el punto de vista de los recursos hidricos dis-
ponibles, las alternativas de regadio de Casablanca
son satisfactorias, existiendo excedentes en el rio
Maipo. Sin embargo, es mas rentable e indispensable
que la solucidén al problema de regadio de Casablanca
sea complementaria al regadio de Curacavi y Santiago

Norte.




AUn contando con regadio, el valle de Casablanca, da-
das las caracteristicas del clima que lo afecta y las
restricciones de suelo, veria destinada la mayor par-
te de su superficie a las praderas (50%}, para susten
tar actividades lecheras y de engorda, otra parte im-
portante a las hortalizas y chacras (25%), un 15% a

cereales v s6lo un 10% a frutales.
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El Sistema Comunal

El asentamiento de la poblacidén en el territorio comu
nal se expresa, de acuerdo al Censo de 1982, en un
total de 59 entidades de poblamiento, de las cuales
Casablanca tiene el rango de ciudad, Lagunillas ¥
Quintay rango de aldea v el resto corresponde a areas
rurales con localizacién dispersa, a excepcidn de al-
gunos caserios entre los cuales destaca Las Dichas
por su mavor nimero de poblacidn residente v vivien-

das.

Precisamente por la poca existencia de centros de ta-
mafio medio y la proliferacidn de localidades disper-
sas, la estructura de dependencias esta poco desarro-
l1lada dindose en la mayoria de los casos una relacién
directa entre la localidad rural y la cabecera comu-
nal. S6lo en los casos de Lagunillas y Quintay se
da una cierta dependencia de algunos centros a estas

aldeas.

Del total de la poblacidn comunal, 7.642 personas vi-
ven en la ciudad de Casablanca, 792 en aldecas y 5.5600

en localidades rurales.

Se advierte un proceso de concentracidn de la pobla-
cidén en centros urbanos como producto de la migraciodn
de la poblacién rural hacia el medioc urbanc. En efec
to, mientras la poblacidén comunal crece entre 1970
y 1982 en un 13,78%, la poblacidén urbana aumenta en

37,96% y la rural disminuye a un 86,83% de 12 pobla-




cidén que tenia en 1970. En la década 60-70 el creci-
miento urbano fue menor (29,28%) al igual que el de-
crecimiento rural (72,02%) y el resultado comunal fue
un descenso de la poblacidn al 98,64% de la poblaciodn

de 1960.
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Ciudad

Aldea Localidad Rural

Casablanca 7042-——

(Valparaiso)} ——=——

_______________________________ Casablanca 19
_______________________________ El Refugio 30
_______________________________ Santa Rosa 102
_______________________________ El Mirador 199
_______________________________ l.as Rosas 129

_______________________________ El Cuadro 87
_______________________________ Poza Oscura 51
_______________________________ La Toma 12
_______________________________ Tapihue 97
————————————————————————————— —- La Vega 130
_______________________________ El Tranque 7
_______________________________ Mina del Agua 7
_______________________________ La Esmeralda 71
_______________________________ La Vifiilla 421
_______________________________ Paso de Tapihue 183
_______________________________ Los Gualpes 21
________________________________ l.o Orrego Arriba 112
_________________________________ Lo Orrego Abajo 137
_______________________________ Los Maitenes 235
_______________________________ Corralille 26
_______________________________ Valle Hermoso 49
b~ Lagunillas 408-— T-_~__~ Lagunillas 192

L e San Jerénimo 138
_______________________________ Las Dichas 514
_______________________________ Santa Amalia 64
_______________________________ El Porvenir §4
________________________________ Paso Hondo 180
_______________________________ Melosillas 170
_______________________________ Pitama 169
_______________________________ Los Colihues 35
_______________________________ Santa Rita 86
——————————————————————————————— Lo Orozco 224
_______________________________ Lo Vasquez
_______________________________ La Playa 354
_______________________________ La Rotunda 135
_______________________________ Campo Lindo 29
_______________________________ El Principal 30
———————————————————————————————— Las Mercedes 51
——————————————————————————————— San Miguel 31
_______________________________ Huelén §
_______________________________ Loma Larga 44
_______________________________ Ouebradilla 30
_______________________________ Lo Ovalle 116
_______________________________ El Carpintero 118

—————————————————————————————— Pocuro 4

| El Batro 150
——————————————————————————————— El Peumo 9
_______________________________ Sta. Guadalupe 36

——————————————————————————————— LLos Perales de Tapihue 21
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lLas actividades econdmicas predominantes de la comuna
son, en primer término, la agricultura y ganaderia
seguida en un segundo nivel con desarrollo creciente
en el tiempo por la industria. Lo turistico sé6lo de-
muestra potencialidad en el borde costero, especifica

mente en el area de Quintay.

El rol principal de los centros es dar el necesario
apoyo a la actividad rural, tanto respecto al equipa-
miento como a los servicios de mayor especializaciodn,
principalmente respecto al abastecimiento para consu-
mo diario. educacidn, salud, servicios comerciales
y financieros, transporte y actividades de apoyo a

lo agricola especializado.

La actividad industrial, que nacié ligada al recurso
natural f{(aguas minerales y molinos) hoy se ha visto
diversificada apoyada en los excelentes medios de
transporte vial que dotan a la comuna de una inmejora
ble potencialidad como localizacidén alternativa en
relacidén a puertos y mercados de consumo, asi como
accesibilidad y proximidad de recursos naturales usa-
dos como insumos. Las industrias quimicas y muy espe
cialmente las agroindustrias (tales como Chiletabacos
y frigorificos y packings en proyecto) estan indican-
do una clara potencialidad especialmente para el area

urbana de Casablanca.

En lo referente a lo turistico, Quintay ha ido consti

tuyéndose como un lugar de veraneo, con una prolifera
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cién de viviendas de descanso, ademas de la aparicion
de multiples restaurantes y camping destinados a tu-
ristas. Sélo el 52,6% de las viviendas de Quintay
urbano y rural circundante estaban ocupadas a la fe-
cha del censo (21 de Abril de 1982) indicando con
ello que el resto no corresponden a residencia perma-
nente, confirmando de este modo su vocacidn turistica

en pleno desarrollo.

La vialidad que usan los centros de la comuna, contie
ne dos vias de alta importancia regional, como lo son
1a Ruta 68 Camino Valparaiso-Santiago v la F-90 Cami-
no Casablanca-Algarrobo. Vias de menor calidad la
vinculan con Quilpué a través del camino La Playa,
con Melipilla a través de la Cuesta Ibacache, con Al-
garrobo por Pitama-lLas Dichas y con San Antonio por
el camino Lagunillas. Las vias comunales de mayor
relevancia son el camino a Quintay-Tunquén y el camino
Perales de Tapihue-La Vifiilla. Una red menor de cami

nos locales provee la accesibilidad al medio rural.

Los centros poblados, con la excepcidn de Quintay que
es situacidén terminal, se colocan junto a los caminos
gque les proveen la accesibilidad, pero cuyos flujos
resultan en gran proporcién independientes de la acti
vidad de los centros. Los flujos medidos en los dife
rentes puntos reflejan mas la actividad del transpor-
te extracomunal que no alcanza a ser afectada por los

flujos generados en los centros. S6lo Casablanca de-

muestra una cierta generacioéon propla de fiujos.
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La existencia de la Ruta 68, con la gran movilidad
que permite, hace que localidades como Lo Viasquez y
La Playva tiendan a apoyarse en Valparaiso para servi-
cios de mayor nivel. Esto es particularmente fuerte
en el caso de Quintay, cuyvos servicios de moviliza-
ci6én colectiva tienen como destino a Valparaiso.

El territorio de Casablanca reconoce un sistema donde
el polo gravitante es Casablanca ciudad, y un subsis-
tema practicamente independiente y con gravitacién
compartida entre Casablanca y Valparaiso, que es Quin
tay. La localizacidn central en el valle hace fluida
la dependencia de todos los centros menores hacia Ca-
sablanca; Quintay responde a una forma de ocupacidn
propia del borde del mar generada por actividades di-
ferentes, a las cuales se agregan territorios rurales

vecinos.

Atendiendo a la existencia de equipamiento de educa-
cién y de salud, que reflejan una cierta jerarquia,
mas alla del equipamiento deportivo y comercial que
ocurre hasta en niveles minimos de entidades de pobla
miento, se distinguen en la comuna tres niveles jerar

quicos:

Primer Nivel, Casablanca con equipamiento de salud a
nivel de hospital y posta,
equipamiento de educaciodn

con liceo y escuela.




EQUIPAMIENTO DE SALUD Y EDUCACION
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QUINTAY
EL BATRO
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Segundo Nivel, Las Dichas
Los Maitenes
Lagunillas con equipamiento de escuela

¥y posta de salud.

Tercer Nivel, Quintay
El Batro
Lo Vasquez

La Vifiilla con equipamiento de escuela.

Todos los centros de tercer nivel gravitan directamen
te hacia Casablanca para dotarse de los servicios mas

especializados.

Considerando el listado precedente, al cual se agrega
la localidad de La Playa por presentar condiciones
parecidas a las de Lo Vasquez, se ha construido un
cuadro general que permite la comparaciédén entre todos
ellos, con el objeto de determinar criterios de selec

cion.
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Al analizar estos centros se comprueba que sd6lo 6 tie
nen una poblacidn superior . a 350 habitantes concen
trados en un territorio, y que son Casablanca, Laguni

llas. Quintay, Las Dichas. La Playa y La Vifilla.

Por otra parte sdéle cuatro superan las 100 viviendas,
tamano minimo que indique algin grado de complejidad
en la organizacion del suelo: Casablanca, Lagunillas,

Quintay y Las Dichas.

Descontando Casablanca que sin lugar a dudas regquiere
un estudio de mayor profundidad, se reconoce que los
otros tres centros con mas de 100 viviendas han pre-—
sentado los mayores valores en cuanto al dinamismo

en el aumento de las viviendas en el periodo 70-82.

St se considera que estas cuatro localidades son las
que presentan una mayor concentracidén en la ocupacidn
del suelo, tienen el mayor tamafio en cuanto al numero
de viviendas y el mavor dinamismo, se concluye que
ellos requeririn de un anilisis mis completo. Por
otra parte Casablanca y Quintay presentan una forma
de ocupacidon suficientemente estructurada, con una

red de Y&ii ordenadas jerarquicamente creando zonas
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Lagunillas y Las Dichas presentan un desarrollo inci-

piente en cuanto a la ocupacién del suelo, superando




s6lo en fecha reciente la organizacidn lineal en tor-
no a la calle que las atraviesa. Condiclones genera-
les Qque aseguren una mayor ocupacién del territorio
favoreceran su desarrollo, el que dados los tamanos

implicitos, no requiere de muchas normas.

En consecuencia, la regulacion de los centros urbanos
se efectuard para los centros urbanos de Casablanca,

Quintay, Las Dichas y Lagunilliafq,
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CASABLANCA URBANO (CASABLANCA-QUINTAY-LAS DIYCHAS-LAGUNILLAS)

"CASABLANCA RURAL

CASABLANCA TOTAL COMUNAL

1960 1970 1982
- RS
INUMERO HABITANTES 5.017 6.486 8.948
NUMERO VIVIENDAS 876 1.332 2.043
DENSIDAD HAB./VIV. 5,73 4,87 4,38
4 DE POB. COMUNAL 40,22 52,71 63,91
% DE VIV. COMUNAL 43,39 57,39 62,73 .
4 DE VARIACION HAB. 29,28 37,96 | B
4 DE VARIACION VIV. 52,05 53,38
1960 1970 1982
NUMERO HABITANTES 7.457 5.818 5.052
NUMERO VIVIENDAS 1.143 989 1.214
DENSIDAD HAB./VIV. 6,52 5,88 4,16
4 DE POB. COMUNAL 59,78 47,29 36,09
% DE VIV. COMUNAL 56,61 42,61 37,27
4 DE VARIACION HAB. -78,02 -86,83
4 DE VARIACION VIV. -86,53 -22,75
1960 1970 1982
NUMERO HABITANTES 12.474 12.304 14.00Q
NUMERO VIVIENDAS 2.019 2.321 3.257
DENSIDAD HAB./VIV. 6,18 5,30 4,30
4 DE POB. COMUNAL 100 100 100
9 DE VIV. COMUNAL 100 100 100
4 DE VARIACION HAB. -08,64 13,78

| 4 VARIACION VIV.

14,

96 | 40,33 | |




SITUACION DE LGS CENTROS POBLADOS

Calidad del Suelo

La localidad de Casablanca estia ubicada en pleno cen-
tro del valle del mismo nombre, ocupando suelos clasi
ficados en Clases 11 y II1 de capacidad de usc. Los
mejores suelos estan ubicados al poniente de Casablan
ca. Todos poseen texturas medias con escasas limita-

ciones de uso.

Quintay estid emplazado en terrenos quebrados, de pen-
dientes abruptas clasificados en Clase VI y VII de
capacidad de uso. Sdélo al oriente de la playa de San
ta Augusta existen terrenos clasificados como de Cla-
se IV de capacidad de uso, de terrazas costeras, que
reanen mejores condiciones de habitabilidad. Los sue
los mas escarpados corresponden a la serie Lo Vasquez,
son graviticos y poseen un alto contenido de arcilia

y por lo tanto son muy erosionables.

El centro poblado de Lagunillas estd rodeado de loma-
jes {(Clase VI de Capacidad de Uso), pero ocupa una
posicidon baja de fondo de valle clasificada como IV
v II1 de Capacidad de Uso, los suelos son de origen
reciente y de texturas medias, ofrecen algunos ries-

gos de erosidn.

El caserio de Las Dichas estd asentado sobre suelos
aluviales de texturas gruesas gue ocupan posicliones

bajas de fondo de valle. A pesar de sus caracteristi




cas topogriaficas no presentan problemas de mal drena-
je. En torno a estos suelos, gue se clasifican como
de Clase IV de capacidad de uso, existen terrenos de
lomajes clasificados en Clase VI y VII de capacidad
de uso que poseen s6lo aptitud para la ganaderia y
forestacion. Los suelos mas planos tienen aptitud

para la agricultura.

Resumiendo, se debe indicar que la mayor parte de los
suelos de la comuna no poseen una alta potencialidad
como consecuencia de sus limitaciones topograficas
v de drenaje. Sélo una parte de la comuna, especifi-
camente el valle de Casablanca, posee suelos mds pro-
ductivos y con escasas restricciones econdmicamente
factibles de superar. El futuro desarrollo agricola
de estos suelos estd potenciado por la localizacidn
con respecto a los centros de consumo del mercado na-
cional y al puerto de Valparaiso como puerta de sali-
da del comercio internacional. Sin embargo, se debe
reiterar que la limitacién que constituye la carencia

de agua para regadio no serd superada en el corto pla

Z0 .




Limitantes para el crecimiento urbano

La principal restriccidn natural en el airea de 1los
centros urbanos, corresponde al mar yv terrenos de pla
va en la localidad de Quintay. En el resto de los
centros, practicamente no existen restricciones de
importancia, a excepcidén de los cursos de agua gue
atraviesan las Jlocalidades de Lagunillas, Las Dichas

y Casablanca.

En un grado menor de restriccién, debe considerarse
el sector norponiente vecino al Aarea urbana de Casa-
blanca, que en condiciones de alta pluviosidad tiende
a anegarse, lo que obliga a mayores costos de cons-

truccidén para prevenir inundaciones en las obras.

Para los cuatro centros no existen obras de infraes-—

tructura que impongan restricciones al uso urbano.
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Evolucidn Poblacional

Segun el censo nacional de 1982, la comuna de Casa-

blanca posee una poblacidn de 14.000 habitantes. lo

que representa el 7,45% de la poblacion de la provin-
cia de Valparaiso. Es la comuna con el mavor porcen-
taje de poblacién rural de la provincia.

posee la densidad mas baja entre

En relacidn

con su territorio,

las comunas continentales dela provincila.

La evoiucién de la poblacién comunal en los ultimos

cincuenta afios es la siguiente:

ANO HABLTANTES
1930 11.638
1940 10.817
1952 10.438
1960 12.474
1970 12.304
1982 14.000

FUENTE: Censos INE.

omunal ha sido lento, con
En el periodo 70-32 expe-

e a una tasa media

E1 crecimiento poblacional c
periodos de estancamiento.

rimenta un crecimiento equivalent
1,1%, que en todo caso resulta inferior a
cional gqgue

anual del
la regional que fue de un 1,89% y a la na

fue de un 1,71%.
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migracidn de la poblacidén del campo a

la ciudad es claramente notorio en la comuna: en 1960

s6lo el 40,22% de la poblacidén vivia en areas

urbanas,

situacién que a 1982 alcanza al 63,91% de los habitan

tes.

Entre 1970 ¥

1982, 1a poblacidédn total comunal crece

en un 13,78% mientras la poblacidén urbana lo hace en

un 37,96%.
resulta ser el 86,83% de la que era en 19470.

A la inversa,

la poblacién rural a 1982

_Aﬁo Hab. Urbanos Hab. Rurales Hab.Totales
1960 5.017 7-457 12.474
1970 6.486 5.818 12.304
1982 8.498 5.052 14.000
FUENTE: INE.




Provecciones

Las tasas de crecimiento anual promedio de los cen-

tros poblados urbanos en el periodo intercensal 1970

1982 segin censos INE de ambos afios,

tes:

Centro Tasa

Casablanéa 2,76%
Quintay 1,06%
Lagunillas 5,45%
Las Dichas 1,76%

FUENTE: Censos INE.

Sobre la base de estas tasas,

son las siguien-

(asimilando Lagunillas a

Quintay por tener un comportamiento de largo plazo

similar) y con los datos censales de 1982 se ha cons-

truido una proyeccidén de la poblacién de los cuatro

centros urbanos:

PROYECCION POBLACION URBANA

Centro 82 88 08 08 18
Casablanca 7.642 8.998 1 11.814 | 15.511 20.365
Quintay 384 409 455 505 562
Lagunillas 408 435 483 537 596
ILLas Dichas 514 571 645 768 898

FUENTE: Censos 1970 y 1982 INE.




ANALISIS URBANO

Casablanca

Rol y Jerarquia Comunal:

Centro cabecera administrativa comunal.

Caracterizacion Fisica:

Asentamiento de origen colonial creado en los mar
genes de valle del estero de Casablanca, a la ve-

ra del antiguo camino Valparaiso-Santiago.

Su desarrollo inicial correspondid a un sistema
de cuadricula de nueve manzanas, con la ubicacidn
de la plaga mayor en el vértice sur-poniente des-
de donde nacen los caminos hacia Valparaiso y 3San
tiago, ejes que orientan el posterior desarrollo
urbano. Otro eje estructurante del desarrollo
urbano corresponde a la actuwal calle Chacabuco
que vincula la ciudad con los productos agricolas

provenientes de las Areas norte de la comuna.

.Casablanca cuenta con agua potable y alcantarilla-

do; encontrindose en elaboracidn los proyectos

de evacuacién de las aguas lluvias (ver doc. b.).




CASABLANCA

1960 1970 1982
NUMERO HABITANTES 3.937 5.514 7-642
NUMERO VIVIENDAS 670 1.114 1.654
DENSIDAD HAB./VIV. 5,88 4,95 4,62
% DE POB. COMUNAL 31,56 44,81 54,59
% DE VIV. COMUNAL 33,18 48,00 50,78

% DE VARTACION HAB.

% DE VARTACION VIV.

Entre 1970 y 1982 ha crecido en promedio

45,0 Viviendas anuales

177

Habitantes anuales.
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c. Caracterizacion del Desarrolla:

Casablanca. histéricamente, ha sido un lugar de

residencia permanente qgue, en razdén de su rol de

centro de cabecera de comuna, ha logrado el mejor
nivel en cuanto a concentracidn del equipamiento
de servicios publicos v comercio.

Las tendencias del crecimiento sefialan:

- Mantendrid su actual rol y jerarquia para los
préximoes 30 anos.

- La poblacién estimada en 8.998 habitantes =z
1988, se incrementarid en un 126,3%, alcanzando
los 20.365 habitantes al afio 2.018.

- En el marco fisico se producirid el relleno urba
no, manteniéndose los actuales usos de suelo
mixto con edificaciones en baja altura.

Quintay

a. Rol y Jerarquia Comunal:
Centro pesquero y de atraccidn turistica, con re-
sidencias permanentes y de veraneo.

b. Caracterizacidén Fisica:

Asentamiento generado como caleta pesquera entre

playa y acantilado, que crece siguiendo el pié
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QUINTAY
1960 1970 1982
NUMERO HABITANTES 409 339 384
NUMERO VIVIENDAS 77 75 130
DENSIDAD HAB./VIV. 5,31 4,52 2,95
4 DE POB. COMUNAL 3,29 2,76 2,74
4 DE VIV. COMUNAL 3,81 3,23 3,99
% DE VARIACION HAB. - 82,88 13,27
¢ DE VARIACION VIV. - 97,40 73,33

Entre 1970 v 1982 ha crecido en promedio en :

4,6 Viviendas anuales

4 Habitantes anuales.

Si se considera que en verano hay una ocupacion del total
de las viviendas existentes, Y gue su tamano s6lo permite

un promedio de 5 habitantes por cada una, se obtiene una

poblacidn de verano de:

1970 375 personas
1982 650 personas




del acantilado y la meseta superior a través de
la via de acceso a la caleta. Posteriormente,
al norte de la caleta, se constituye un nuevo
asentamiento en la meseta al sur de la playa San-

ta Augusta.

El sector de la caleta lo conforma un conglomera-
do de edificaciones de escasa calidad, apifiadas
en las proximidades del area de playa; existiendo
en -el extremo poniente de la caleta las ruinas
de una antigua planta ballenera. El pintoresco
aspecto del sector leo presenta como lugar de
atraccion turistica de paseo, 1o que ha generado
la existencia de locales destinados a restauran-
tes. La edificacidén en la meseta superior corres
ponde a poblacidén de tipo popular con algunas ca-

sas de veraneo.

El sector de Santa Augusta es predominantemente
un sector de viviendas de veraneo de calidad me-

dia.

Quintay, en ambos sectores, presenta déficits de
agua potable y no posee redes de alcantarillado

(ver doc. b.)

Caracterizacidn del Desarrollo:

Independientemente de la actividad pesquera arte-

sanal, que continuara efectuandose, el desarrollo
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estd condicionado a la dotacidn de agua potable
¥ cuva resolucion favorecerd el desarrollo turis-

tico.
Las tendencias de crecimientos sefialan:

- E1 c¢entro mantendria, en los prdéximos 320 anos.
su rol y jerarguia acentuandose su especializa-

cidn turistica.

- La poblacidén estimada en 409 habitantes a 198§&,
se incrementara en un 37,4%. alcanzando los 562

habitantes al afio 2.018.

- En el marco fisico el crecimientc se desarrolla
rd en el sector mesético superior, en las dos
modalidades indicadas, manteniéndose los actua-
les usos de suelo mixtos y edificaciodn en baja

altura.

- Asumiendo una tasa de crecimiento de la poblacidn turistica
similar a la tasa de crecimiento de la poblacidn de la ciu-
dad de Casablanca, se debe esperar uma poblacidon de verano
de 1.471 personas al afio 2018, lo gue significa aproximada-
mente que dos de cada tres personas en verano serian pobla-

cidn estacional.
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Lagunillas

Rol y Jerarguia Comunal

Centro residencial agricola.

Caracterizacidon Fisica -

Antiguo poblédo; posiblemente de origen prehispé-
nico, organizado como "calle larga" junto al cami
no Casablianca - San Antonio, a partir de su cruce
con el camino 2 Los Maitenes. La edificaciédn
existente es antigua y deteriorada por los efec-
tos sismicos, de un piso de altura vy predominante

mente de adobe y tabiquerias.

Caracterizacidon del Desarrollo

Su desarrollo estad condicionado & la potenciali-
dad agricola de los suelos que lo circundan. Los
suelos de secano v de baja productividad sefialan

un bajo dinamismo en su desarrollo.

Las tendencias del crecimiento sefalan:

- En centro disminuira, en los préximos 30 anos.

en su importancia dentro del sistema comunal.

- La poblacidn estimada en 435 habitantes en
1988, se incrementarid en un 37,0%., alcanzando

los 506 habitantes al afo 2.018.

- En el marco fisico se prevee el reemplazo de
las actuales viviendas por otras de menor super

ficie, manteniéndose la densidad urbana.




LAGUNILLAS

1960 1970 1982
NUMERQ HABITANTES 468 216 408
NUMERO VIVIENDAS 89 54 102
DENSIDAD HAB./VIV. 5,26 4,00 4,00
4 DE POB. COMUNAL 3,75 1,76 2,91
% DE VIV. COMUNAL 4,41 2,33 3,13
7 DE VARIACION HAB. _ 46,15 88,88 |
% DE VARTACEON VIV. | - 60,67 88,588 |

Entre 1970 y 1982 ha crecido en promedio en

4 Viviendas anuales

16 Habitantes anuales.

-




r% 4.4. Las Dichas

Rol y Jerarguia Comunal:

Centro residencial agricola gue ademés acoge a los
trabajadores de 1la Planta de Agua Mineral Porve-

nir.

Caracterizacidn Fisica:

Antiguo poblado, de origen prehispanico,; organiza
do como "calle larga' junto al camino Casablancea
- Mirasol. ia edificacidén existente &5 €n gene-
ral antigua existiendo una pequena poblacidn de
viviendas de albafileria en el sector nor-oriente.
préximo al Estero de Casablanca. Las edificacio-

nes son de un piso.

Caracterizacion del DPesarrollo:

Su desarrollo esta condicionado a la potenciali-
dad agricola de los suelos que 1a circundan ¥y a

la permanencia de la planta de agua mineral .

l,as tendencilas del crecimiento sefnalan:

_ E1 centro tendrad un lento ritmo de crecimiento;
en los proximos treinta afos, disminuyendo Ssu

participacién relativa en el sistema comunal.




- La poblacién estimada en 571 habitantes a 1988,
se incrementara en un §57,3%. alcanzando los 898

habitantes al afio 2.018.

- En el marco fisico se prevee el reemplazo de
las viviendas mas antiguas por otras de mejor

calidad, manteniéndose la densidad urbana-

LAS DICHAS

1960 1970 I 1982 |
NUMERO HABITANTES 203 417 514
NUMERO VIVIENDAS 40 89 157
DENSIDAD HAB./VIV. 5,08 4,69 3,27
% DE POB. COMUNAL 1,63 3,39 3,67
% DE VIV. COMUNAL 1,98 3,83 4,82
% ﬁE VARTACTON HAB. _ 105,42 23,26
% DE VARTACION VIV. 122,50 76.40 B

Entre 1970 y 1982 ha crecido en promedio en

5,7 Viviendas anuales

8 Habitantes anuales.
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CAPITULO XTI

ANALISIS DEL DESARROLLO URBANO FUTURO

1.

Alternativas Analizadas

Se consideraron dos alternativas extremas y una que

es combinacidén de ambas :

Alternativa de optimizacién de suelo urbano.

Planteada sobre la base de reconocer los altos
costos de dotar de urbanizacién completa al &rea
urbana existente y futura, apunta a centrar las
acciones en el &rea urbana consolidada, propen-
diendo a su densificacién Y permitiendo su exten-
sidén bajo la condicién de exigir al nuevo lotea-

dor 1la totalidad de las obras que fueren regueri-

das.

Esta alternativa significa, para la administra-
cidén comunal, costos minimos de implementacidn
de sélo el Area urbana consolidada. Adicionalmen

te, produce un menor consumo de suelo rural.

Alternativa de mantencidén de los actuales patro-

nes de ocupacidn.

Planteada sobre la base de reconocer que los habi
tantes wurbanos presentan una forma determinada
de ocupacidn, tanto de las edificaciones como del
suelo, y que ese modo de habitar continuard dando

se a futuro.
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Esta alternativa, de bajas densidades ¥y grandes
tamanos de lotes, si bien es coherente con las di
ficultades de la administracién comunal para do-
tar con urbanizacidén completa a la totalidad del
drea urbana, significa dejar el desarrollo urbano
sujeto a controles minimos y es valida para los
usuarios en la medida que no les sean exigibles
las obras de urbanizacién en su totalidad, permi-

tiéndose el asentamiento a costos minimos.

Conlleva un crecimiento descontrolado del suelo
urbano -en desmedro del 4rea rural circundante-
acompafiado de un bajo nivel de equipamiento de
las 4reas periféricas, con serias carencias en

materia de infraestructura vial y sanitaria.

Alternativa mixta: optimizacién del suelo y aumen

to de los patrones de ocupacidn.

Planteada sobre la base de reconocer gque la inver
5i6n fiscal puede orientar el desarrollo privile-
giando el area consolidada de cada centro urbano
con el mejoramiento del nivel de servicios, fija,
para los efectos de la ocupacidén de suelo del res
to del 4rea urbana, mayores mirgenes de uso que
hagan factible su urbanizacidn, por parte de los
nuevos loteadores, al compartir costos entre ma-

yor numero de usuarios.




Requiere de un cuidado plan de inversiones y de
la fiscalizacidn de las obras urbanas que se rea-
licen, presentando claros beneficios al compatibi
lizar, de mejor manera, los intereses particula-

res con el bien comun.

Esta alternativa no inhibe el c¢recimiento en ex-
tensidén, atn cuando lo retarda al favorecer 1la

densificacion del suelo urbano.




Alternativa Seleccionada

Si bien las alternativas son consistentes con la poli
tica Nacional de Desarrollo Urbano, DS. 31/85, MINVU,
1a alternativa c., de optimizacidn del suelo y aumen-
to de los patrones de ocupaciébn, resulta la mas facti
ble desde el punto de vista de la gestidén municipal,
con niveles de exigencias solvéntables por los usua-
ries. Se estima que con ella, la calidad urbana de
los centros se vera elevada sustancialmente durante
el periodo del plan, como producto de la posibilidad
de concentrar las obras urbanas y mejorar el egquipa-

miento, todo ello, en una normativa de planificacion.
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CAPITULO IV

PLAN PROPUESTO

Limite Urbano

Siendo mayoritario el uso de suelo para fines habhita-

cionales, en cada uno de los cuatro centros urbanos en

cuestidén, en la conformacidn de sus dreas urbanas, se

ha considerado la existencia de idreas consolidadas,

ireas en proceso de consolidacidon y de otras que deben

guedar incorporadas pues, €n razén de su emplazamiento,

son factibles de urbanizar ¥y seran objeto de demanda

habitacional en el periodo del plan.

Para la denominacién de los puntos y tramos que confor

man el limite urbano se ha elegido, en la medida gue
ello fue posible, elementos naturales o propios del

espacio urbano o, €n su defecto, paralelas trazadas a

vias existentes.

Las &4reas urbanas, definidas por sus ijimites, abarcan

una cantidad de suelo compatible con los modos de ocu-

pacioén y crecimiento de 1la poblacidn esperados en un

horizonte de 30 afos.




— 2. Macro-Areas
o~ Se consideran las siguientes

- Arecas consolidadas, correspondientes a los nicleos de las areas
uwrbanas que cuentan con urbanizacidén completa o semi consolida-
da, donde ya estan establecidas condiciones de ocupacidn y viali

a dad ain cuando no sancionadas en un Plan Regulador. Quedan defi-

nidas en los Planos mediante los limites de consolidacidn alli

graficados.

— - Areas de Extensiodn, correspondientes a aguellas con mayor facti-
-~ biladad de destinarse a un uso urbano, tanto por accesibilidad

- como por la factibilidad de dotarlas de los servicios de urbani-

- zacidn. Su prioridad en el uso es coincidente con las factibili
dades indicadas. Quedan definidas en los planos como areas de-
terminadas entre los limites de consolidacidén y los limites urba

nos, o bien circundados por €l limite de consolidacidn, al exte-

N rior del area consolidada; estas \ltimas areas por estar circun-
dadas por suelo urbano consolidado cuentan con factibilidad inme
diata de incorporacién, por lo que pueden considerarse como de
primera prioridad, ain cunado las caracteristicas de tamabo y
desarrollo del centro no hacen conveniente establecer criterios

- . normativos respecto al orden de su ocupacidn.

- - Areas Especiales, correspondientes a las restricciones que impo-
- nen los esteros graficados en los Planos. Los terrenos de playa

- playa de mar y sectores del litoral de Quintay se definen de con
{ formidad a la legislacidn sobre territorios maritimos.
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{ 3. Zonificacion
gt e
S
e
" 13 zonificacion propuesta se ha basado principalmente en el reconoci-
miento de 1o existente y en las preferencilas y tendencias del mercadoc.
f
‘/"‘
- En general se han definido las siguientes zonas al interior de las cua-
—~ iro areas urbanas reglamentadas :
' !/-\ ”
b a. Zonas Habitacionales
'
o ZHM-1
e
: Corresponden a zonas habitacionales milxtas que permiten junto a
1a vivienda la existencia de comercio, oficinas, equipamiento, ta
o ] ] . ) -
: lieres artesanales, industrias y bodegas inofensivas. En cuanto
. a =su emplazamiento, corresponden al area central de Casablanca,
~
= con alta densidad y edificacidn en linea de calle.
'/—'
- ZH-2
{f—*
i Corresponder: también a zonas habitaciocnales mixtas como las ante-
fa
. riores ZHM-1 pero de menor densidad, con predominio de viviendas
Ea
: aisladas y antejardines. Se emplazan en los cuatro centros que se
reglamentan.
.i/_-
—
—~
P ZHA-3
|f~ Corresponden también a zonas habitacionales mixtas como las ante-—
1~ riores ZHM-2, localizadas solamente
[fm
VT
i
i
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en Casablanca y su finalidad es la concentracion en
una zona, en la actualidad practicamente eriaza, de
las actividades de industrias y bodegas inofensivas

en edificaciones aisladas de ios predios vecinos.
ZHE

En Casablanca, enfrentandoc la zona especial de area
verde junto al estero, se consulta una zona habiltacio-
nal dedicada exclusivamente al desarrollo de la vivien

da individual de alto standard.

ZHV

Corresponde al sector de Santa Augusta de Quintay, en
el que se ha desarrollade en forma espontanea un con-
glomerado habitacional de veraneo, situacion que se
reconoce como realidad existente y se reglamenta con

fuertes exigencias de cargo del wurbanizador.
Zonas ZED

Coresponden a zonas destinadas a equipamiento deporti-

vo y recreacional.
Zonas ZEV
Corresponden a zonas destinadas a equlpamiento de

areas verdes, ya sea existentes o en formacion por

el municipio.




d.

e.

f.

-

Zonas ZEE

Corresponden a zonas de restriccidén establecidas
a lo largo del estero de Casablanca y del estero de
Lagunillas con el objeto de resguardo de los cauces
naturales y proteccidén de riesgos. Las edificacio-

nes que se encontraren emplazadas en estas zonas

se consideran congeladas.

Zonas ZEP

Corresponden a los terrenos de playa, playa de mar
v sectores del litoral de Quintay que es necesario

resguardar para su uso publico.

Zonas ZEA

Corresponden a las laderas y acantilados costeros
de Quintay que es necesario preservar como entorao

natural e impedir su uso para edificaciones, aten-

diendo a sus pendientes.

Zona ZEC

Corresponde al Cementerio existente en 1la ciudad de

Casablanca.




Normas Generales

La Ordenanza del Plan Regulador Comunal de Casablanca
consulta ademis de las disposiciones que reglan los as
pectos sefialados en los puntos anteriores, disposicio-
nes de orden general que definen la ocupacidén del sue-
lo: rasantes, distanciamientos y adosamientos, ante-
jardines, cierros exteriores, estacionamientos, equipa

miento y proyectos de urbanizacién.
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Vialidad

Vias Estructurantes

Corresponden a aquellas vias gque constituyen las ar
terias principales de cada centro urbano, en torno
a las cuales se desarrollan o pueden desarrollarse,
mediante nuevos proyectos de urbanizacién, sistemas

viales secundarios.

En general corresponden a vias existentes; en el ca
so de Casablanca se agregan vias estructurantes pro
yectadas para la conformacidén de los circuitos per-
tinentes, que aseguren una adecuada continuidad ur-

bana.




CAPITULO ¥
PLAN INDICATIVO

Principales provectos de desarrollo identificados

Pavimentacion de Vias

- Roherto lovola
- Avda. 11 de Septiembre
- Avenida Costancra

- Nueva Estructurante Poniente

* Sistema de Aguas Lluvias de Casablanca

Formacion de Areas Verdes

- Parque riberefio Casablanca

- Nuevas plazas

*  Agua Pot.able

- Nueva captacidn Las Dichas

- Sistema Agua Potable Quintay




ESTUDIO DE FACTIBILIDAD DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO
PLAN REGULADOR COMUNAL DE CASABLANCA

Documento b.




1.-

CIUDAD DE CASABLANCA

1.1.

Introduccidn

Casablanca es una ciudad de 8.998 habitantes,
situada a 40 km. de Valparaiso y a 80 km. de San
tiago. Situada al costado sur de la carretera
68 que une ambas ciudades. Su actividad princi-
pal es agricola-industrial, contando con un sec-—
tor importante de su poblacidn dedicada al trans

porte.

Casablanca es una ciudad antigua, lo que le per-
mite contar a pesar de su escasa poblacidén con
servicios educacionales de ensefianza bdsica y me
dia, servicios hospitalarios, bancos, bomberaos,
cine, estadio y oficinas de los principales ser-
vicios publicos. La mayor parte de sus calles
tienen pavimento de hormigén ya sea en toda 1la

calzada o en una franja central de 4 mts..

Poblacidn

1.2.1. Crecimiento histdrico

La poblacidén segin el censo de 1982 alcan
z6 a 7.642 habitantes y su crecimiento
histérico se puede apreciar en el cuadro

siguiente:




ANO POBLACION
1865 1.069
1875 1.299
1885 1.497
1895 1.202
1907 1.466
1920 1.323
1930 1.882
1940 1.006
1952 2.618
1960 3.937
1970 5.514
1982 7.642

1.2.2. Proyeccién de poblaciébn

La poblacién estimada, de acuerdo a 1lo
indicado en la Memoria Explicativa es la

siguiente:

1982 7.642 habitantes
1988 8.998 habitantes
1998 11.814 habitantes




1.3.

Agua Potable

i.3.1.

1.3.2.

Situacién actual

Casablanca cuenta con un sistema de agua
potable moderno, instalado en su mayor
parte a principios de la década del 70,
posee un estanque de 500 m3 y 31 m. de al
to, 3 punteras de pozo profundo cuyos gas

tos son respectivamente de:

33 lts./seg.
21 1lts./seg.
22 1lts./seg.

Su agua es excelente cumpliendo todos los
requisitos de norma. Los gastos actuales
son de 3.000 metros cubicos en verano y

1.500 m3 en invierno, la red de distribu-

“ecidén fue también modernizada a comienzos

de los afios 70, habiendo contabilizados
a la fecha 1.680 arranques domiciliarios

de agua potable.

Diagndéstico

Puede decirse que Casablanca tiene cubier
to en un 100% sus necesidades de agua po-

table de aqui al afio 1998 en cuanto a su-

g

e




1.3.3.

ministro de agua y redes se refiere.

En efecto si se considera una dotacidn
promedio actual de 250 lts. por habitante
{corresponde al gasto real) en 1998 regue
rird un gasto de 3.026 m3 por dia y un
gasto maximo de verano de 4-536 m3 por
dia que equivale a un gasto maximo diario
de 52 1its./seg. que puede ser facilmente

suministrado por sus equipos de bombeo.

En cuanto a estanques de regulacidon la si
tuacidén es ligeramente deficitaria, de-
biendo segun tasas ideales contar con
1.000 m3 de estanque, sin embargo esta
situacidén no es grave ya que posee un ver
dadero estanque en sus napas subterra-

necas.

Conclusiones

En general el abastecimiento de agua pota
ble en Casablanca estd en muy buen nivel
tanto en abastecimiento como en distribu-
cidén existiendo un leve déficit en cuanto
a wvolumen de almacenamiento se refiere,

el que no es grave debido a la posibili-

dad de usar la misma napa como estangue
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subterraneo. Seria Optimo reforzar los
actuales equipos de bombeo con una nueva
unidad operada con combustible 1liquido

para eventuales emergencias.

1.4. Alcantarillado de aguas servidas

1.4.1.

1.4.2.

Situacidn actual

Casablanca cuenta con un moderno servicio
de alcantarillado proyectado en 1975 para
una poblacidén de 19.000 habitantes®, cuen
ta con red de distribucidén actualmente
ejecutada en su casi totalidad, emisario,
planta elevadora y sistema de tratamiento

en base a dos lagunas de estabilizacidn.

El servicio ha funciomado sin problema du
rante diez afics desde su construccidén y
se estad procediendo al limpiado periddico

de una de las lagunas.

Existen 965 uniones domiciliarias de al-

cantarillado.

Diagnéstico

El sistema es nuevo, no ha tenido contra-

tiempos en su funcicnamiento y habiendo

La dotacién media anual del proyvecto fue de 250 1/hab./dia
igual al gasto medio existente en la actualidad.




1.4.3.

sido disefiado hasta el afioc 2020 no tendra

problemas en servir a la poblacién del

ano 1998.

Cabe eso si sefdalar que sdlo el 57% de
los usuarios de la red de agua potable es
tdn conectados al sistema de alcantarilla

do.

Conclusiones

El sistema de alcantarillado de aguas ser
vidas de Casablanca no presenta proble-
mas, pero por razones sanitarias deberia
incentivarse la conexidén al sistema de

los vecinos de la ciudad.

‘8.
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1.5.

Alcantarillado de aguas lluvias

i.5.1.

Situacidén actual

Casablanca es una ciudad gue desde sus ori
gines ha estado ligada al camino Santiago
-Valparaiso; la construccidén del camino
pavimentado durante la primera administra
cién del presidente Tbifiez, significé 1la
construccidén de terraplenes en lo que hoy
son las calles Constitucioén y Portales,
que dejaron la ciudad encajonada. Junto
con la construccién del camino se abovedo
el canal El1 Maipillo que desaguaba y atn
lo hace el sector antiguo de Casablanca
(béveda de 800 mm. de ancho y 900 de al-
to).

En la década del setenta se construyo un
colector de aguas lluvias para la pobla-
cién Teniente Merino que la ex-Corvi esta
ba construyendo; este coletor permite de -
saguar el sector central oriente de 1la

ciudad (D = 800 mm.}.

Actualmente resta solucionar el problema
de las aguas lluvias de los extremos
oriente y poniente de la area urbana vy

las provenientes del norte que cruzan la




1.5.2.

Ruta 68 produciendo los mayores anegamien

tos y situaciones conflictivas.

Diagndstico

Por encargo de la I. Municipalidad de Ca-
sablanca, se estd realizando un estudio
de aguas lluvias para la ciudad,. habiendo

llegado a las siguientes conclusiones:

a} Las principales inundaciones se produ-
cen como consecuenclia de las aguas que
caen al otro lado de l1la Ruta 68 o so-

bre ella.

b) Estas aguas lluvias son divididas en
forma desigual por el promontorioc cer-
cano al cementerio, el sector al orien
te del cementerio arroja sobre la ciu-
dad un gasto de 3.6 m3/seg. mientras
gue el sector poniente aporta 6.6 m3/

seg..

¢} El1 deficiente tratamiento dado a estas
aguas actualmente las hace anegar dis-

tintos puntos de la ciudad.

d) Las aguas que caen sobre la ciudad pro

piamente tal son bastante menores sien

]
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1.5.3-

e)

£)

do 1la situacidén del sector central

aceptable en cuanto a drenajes.

El extremo oriente del area urbana ve
aparecer aguas provenientes del otro
lado de la carretera que provocan fre-
cuentes anegamientos en las cercanias
de calle Portales desde O'Higgins al

oriente.

Por su parte el extremo poniente de
la ciudad también recibe aportes de
aguas desde la Ruta 68, las que corren
hasta el estero de Casablanca por un
sistema de zanjas y/o canales que en
parte atraviesan por terrenos particu-
lares siendo frecuentemente obstruidos
por los lugarefios, habiéndose produci-
do en este 1ltimo tiempo destrozos por

este tipo de inundaciones.

Conclusiones

El anteproyecto efectuado para la ciudad

de Casablanca contempla como obras de pri

mera prioridad, conducir las aguas prove-

nientes de la Ruta 68 hacia los esteros

de

Casablanca y Lo Ovalle, eliminando

practicamente su paso por el area urbana.
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El anteprovecto se completa agregando al-
gunas cafierias en la zona central y colec

tores en los extremos oriente y poniente.

En sintesis el anteproyecto elaborado con

templa:

a} Captar las aguas provenientes del sec-
tor oriente en calle Portales comple-
tando obras ya existentes y conducién-
dolas por un canal revestido hasta el

estero de Casablanca.

b) Cortar las aguas provenientes del sec—
tor oriente de la Ruta 68 por un canal
en tiérra paralelo a ella, de dimensio
nes adecuadas y conducirlas hasta el
estero de Lo Ovalle, aguas abajo del

puente La Rotunda.

¢} Reforzar el sector central construyen-
do las cafierias Bonilla y Constitu-
cién, tributarias del colector Maipi-
1lo y la caneria loyola afluente del

colector Teniente Merino.

d) Para el sector poniente del 4rea urba-
na se proyecta el colector Santa Rosa

de D = 1000 mm. y




e) Finalmente el proyecto se completa con
un pequefio colector en calle Portales
en el extremo oriente de la ciudad con

D = 800 mm.




2 .-

2.1.

2.3.

LY

Introduccidn

Quintay es un peqguefio poblado ubicado entre 1los
acantilados que rodean por el sur la bahia de Val
paraiso, tiene dos zonas bien definidas: el sec-

tor de la caleta y el del Balneario.

Poblacidn

Segin los Gltimos censos, la poblacidén ha sido:

ANO POBLACION
1960 409
1970C 339
1982 384

Considerando una tasa de crecimiento del 1.06% co
rrespondiente al periodo 70-82 la poblacidn a es-

perar para el afo 1988 serid de 455 habitantes.

Agua Potable

2.3.1. Situacidn Actual

Actualmente cada uno de los sectores en

que se divide el pueblo tiene fuentes dis-




tintas de abastecimiento de agua potable.

- El sector de la caleta se surte de un dren
- existente gue es capaz de proveer un gasto
- probable de 1 1/seg. sujeto a eventuales
sequias. El problema se acrecenté con la
actual incidencia de aguas servidas a ese

dren.

~ El sector bajo o balneario cuenta con no-
. rias particulares que se abastecen desde
 % el Estero El Jote.

o~

o 2.3.2. Abastecimiento

. La tnica fuente de agua del sector la cons
a tituye el Estero El1 Jote, perteneciendo
o sus derechos de agua al fundo Santa Augus-—
. ta, que ocupa casi todo el sector, a excep
!f‘ cién de 0.3 1l/seg. que han pertenecido a
ii: la Cooperativa de Pescadores que se asentd
. en el sector de la Caleta y que a la fecha
;ﬁ consta de 400 personas.

—

;4 Ha existido pugna entre el sector fiscal a
- través de SENDOS y los particulares con
5“ respecto al destino a dar a los aproximada
- , mente 12 1/seg. que podrian obtenerse del
- Estero El Jote.
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2.3.3.

g

En efecto, SENDOS elaboré con anterioridad
al proyecto N° 0519A que permitiria abaste
cer no s6lo a los residentes del sector
de la caleta, sino a la totalidad de si-
tios, con una poblacidn estimada de 1.328
habitantes y un gasto max. de 4.61 1/seg.
A pesar de haberse asignado financiamiento
para este proyecto, 1m0 pudo construirse
por no existir la posibilidad legal de cap

tar dicho gasto.

Por su parte los duenos de los derechos
de agua del Estero El Jote tienen planifi-
cado, en terrenos de su propiedad, un com-
plejo turistico de gran extensibén que usa-
rid en una primera etapa las aguas de dicho
estero y en una segunda consultaria un

abastecimiento desde Tunquén.

La incompatibilidad de estos puntos de vis
ta imposibilité durante varios aifios cual-
quier solucidén al problema sanitario del

sector de La Caleta.

La situacidén actual

El impase anteriormente sefialado se resol-
vidé al suscribirse un acuerdo entre 1las

partes involucradas gque entre otras cosas




e —

establece que el Fundo Santa Augusta cede
un gasto de 0.5 1/seg. para uso de la po-
blacién ya asentada en el sector de La Ca-
ieta. Este acuerdo se encuentra en proce-

so de perfeccionamiento legal.

Paralelamente SENDOS estd efectuando perfo
raciones de pozo profundo en la ribera iz-
quierda del Estero El Jote, aguas abajo
de la actual captacidn y reclamando las

mercedes de agua correspondientes.

Contando con un gasto seguro de 0.8 1/seg.
al agregar los 0.5 1/seg. a los 0.3 1/seg-
con que ya se contaba, SENDOS se encuentra
elaborando un nuevo proyecto de tipo provi
sorio, por el cual se alimentarad exclusiva
mente a los habitantes residentes en el
Sector de La Caleta, que han sido ya en-
cuestados por la 1. Municipalidad de Casa-

blanca.

El proyecto que estara listo dentro del
presente mes de Junio de 1988, el que ade-
mas de la captacidén profunda, contempla
una impulsion hasta un estanque a ubicar
junto a la Escuela y una red de distribu-
cidn en PVC de 63 y 50 mm. destinada a ser
vir como ya se dijo, exclusivamente a los
actuales residentes del Sector de lLa Cale-

ta.




2.3.4.

Conclusiones

La falta de agua del sector unido a su di-
ficil accesibilidad, han constituido un
poderoso freno a la expansién de este lu-
gar, lo que desde el punto de vista de su
planificacidn futura, es altamente positi-

vVO.

En cualquier caso el caudal de 12 1l/seg.
que tiene disponible el Estero El Jote,
alcanza para abastecer una poblacidn diez
veces superior a la actual, con una dota-
cién de 200 litros/hab./dia, lo que es bas

tante aceptable.

Las posibilidades que seé abren con las
prospecciones de pozo profundo que esta
iniciando SENDOS son altamente promiso-
rias, toda vez que el agua que cae anual-

mente en las hoyas hidrogréaficas que conflu

yen a Quintay es en promedio de 450 1/seg.

Si para el futuro se proyectase urbaniza-
ciones que reguiriesen ann mayores consu-
mos de agua potable, el costo de llevar
las aguas desde Tunquén no e€s prohibitivo
y evidentemente mucho menor que habilitar
el acceso desde Valparaiso, que dichas ur-—

banizaciones requeririan.
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B En cuanto al abastecimiento de 1la pobla-
~ cién actual, el Sector Balneario no tiene
B problemas y los residentes del Sector de
La Caleta quedaran normalmente servidos
con el nuevo proyecto SENDOS que contempla

para ellos una dotacién de 100 1/hab./dia.

- pel resultado de las prospecclones ¥y peti-
. cion de mercedes de agua que realiza SEN-
rﬁ DOS dependera que en el futuro se puedan

o conectar el resto de los lotes de este nl-

i timo sector.

2.4. Alcantarillado

I 2.4.1. Alcantarillado de aguas servidas

. Dado lo escaso de la poblacién, su baja

iﬁ densidad y 1la inconveniencia de construlr

nuevos desagiies de aguas servidas al mar,

t se considera gque mientras Quintay tenga

sus actuales caracteristicas, Se€ puede ¥

debe seguir con sistemas ¢€n base a trata-

miento unifamiliar de sus afluentes, ésto

‘/ﬁ
i es pozo y fosas, las que naturalmente de-
beran cumplir con las condiciones sanita-

rias vigentes.




Lo anterior hace més imperioso que Sse eli-
mine la actual fuente de agua potable cuya
descontaminacién resultaria muy dificil
y se construya el proyecto SENDOS antes

mencionado.

Alcantarillado de aguas 1iuvias

Por el momento y dado que la incipiente
urbanizacién no bha modificado demasiado
las condiciones naturales de escurrimiento

no sera necesario construir obras de este

tipo-




9.

h 3.- LAGUNILLAS

3.1. Introduccidén

Lagunillas es una pequefia aldea situada Junto
al estero de Casablanca. conformada por una uni-
- ca calle de 1.400 m. de largo pavimentada en la

- mitad de su extensidn con soleras v aceras.

7.2. Poblacidn

Segin los Ultimos censos la poblacidn es:

A

ANO POBLACION
= 1960 460
‘ﬁ 1970 216
. 1982 408

[

Ante la imposibilidad con semejantes datos de ex

trapolar una curva de crecimiento se adoptara

una tasa anual de 1.06% similar a 1a calculada

para otras localidades. Con esta tasa 1a pobla-

cién para el afo 1998 sera de 483 habitantes.

1.3. Agua Potable

3.3.1. Situacion actual

Lagunillas cuenta con un servicio de agua
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potable construido mediante préstamo BID
en 1969 y cuyos principales elementos fi-
guran en plano. Las caracteristicas de

sus principales elementos constitutivos

s0n:

Sondaje A 35 m. de profundidad en 400
m. de diametro produce un gasto sin pro-
blemas de 5.2 1/seg. posee bomba sumergi-—

da de 3 HP ubicada a 18 m. de profundi-
dad.

Impulsién En Rocalit D = 75 mm. con lon-

gitud de 037 y una altura total de eleva-
cién de 48 metros (18 + 30).

Estanque Posee estanque de regulacidn se

mienterrado de 50 m3.

Red de distribucidén En Rocalit de 75 y 50

mm. con 80 arranques domiciliarios.
Dotacién La dotacidn de proyecto es de

150 1/hab./dia pero el servicio podria

proporcionar mayores CONSUmos .

3.3.2. Diagndstico ¥ conclusiones

El1 servicio abastece sobradamente las ne-

cesidades de la poblacidn y sdélo necesita
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3.4.

de obras menores de mantenclion.

Alcantarillado

Dada 1la escasa poblacidén, y las condicionantes
topograficas y geol6gicas, en esta etapa no S¢€
requieren ni se justifica obras mayores ni de
aguas lluvias ni de aguas servidas, debiendo man
tenerse el tratamiento de estas Gltimas mediante
sistemas unifamiliares de pozoOs ¥ fosas de acuer

do a la legislacion vigente.




4.

= 4.- LAS DICHAS

B 4.1. Introduccibn

Es una pequena aldea otrora importante por Su

cidén aurifera ubicada en las cercanias del

produc
aguas abajo de la ciudad

estero de Casablanca,

de ese nombre.

rﬂ 4.2. Poblacion

De acuerdo a los Gltimos censos la poblacidn es:

l« aflo HABITANTES

a 1960 203
1970 417
1982 514

ecimiento 1970-1982 la tasa de
s del 1.76% y 1la poblacidén es-
o 1998 es de 645 habitantes.

Considerando el cr

e AR

incremento anual e

perada para el ah

)

4.3. Agua potable

4.3.1. Situacidén actual

E1l sistema existente de agua potable apa-

rece esquematizado en plano; 1as caracte-




risticas de sus distintos elementos son

las siguientes:

Sondaje De 200 mm. de diametro que llega
hasta la roca a 34 m. de profundidad cons
truido en 1967 y que se estima 1llegd al

término de su vida uatil.

E1 sondaje daba inicialmente 1.52 1/seg.
pero actualmente se obtiene sélo 0.7 1/

seg.

Impulsién De 275 m. de longitud en Roca-
iit F-20 de 50 mm. de diimetro, eleva un

total de 30 m.

Estanque de regulacidn Metalico de

h = 1.70 m. y 20 m3. de capacidad.

Red de distribucién Compuesta por 1193

ml de 75 y 50 mm. de diametro, existen
33 conexiones de agua potable, lo que
constituiria sélo una porcién de la pobla

cldn.

Existe la idea de hacer un nuevo sondaje,
el que ha tenido financiamiento en diver-
sas oportunidades, sin haberse podido ma-

terializar por no haber llegado a acuerdo

~




4.3.2.

con los propietariocs de sus eventuales em

plazamientos para construirlo en Sus te-

rrencs.

Diagnéstico

La cantidad de agua aportada por el sonda

je es indiscutiblemente insuficiente por

1as necesidades de ia poblacién segiin cen

sos, pero suficiente para jas 140 perso-

nas que actualmente alimenta (4.2 hab./vi
vienda).
Conclusiones

Sera necesario a corto plazo construlir un

nuevo sondaje para 1998 ¥y considerando

una dotacidén de 200 1/hab./dia se necesi-
diario de 2.24 1/seg;

la disponibilidad ac-

taria un gasto max.

es decir 3 veces
tual. e descarta la idea de captar di-

rectamente del estero por razones técnico

sanitarias.




4.4.

Alcantarillado

Agqui también dada la escasa poblacién y las con-
dicionantes topogréaficas ¥ geoldgicas, en esta
etapa no regquieren ni justifican o¢bras mayores
ni de aguas lluvias ni de aguas servidas, debien
do mantenerse el tratamiento de estas ultimas me
diante sistemas unifamiliares de pozos Y fosas

de acuerdo a la legislacidén vigente.
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ARTICULO 1

ARTICULO 2

CAPITULO 1

PISPOSICIONES GENERALES

La presente Ordenanza contiene disposiciones
sobre limites urbanos, zonificacidn, uso de
suelo, condiciones de subdivisién predial, de
edificacién; de urbanizacidén y vialidad qgque
rigen dentro de las Areas urbanas de la comuna
de Casablanca graficadas en los planos PRCC
némeros 1 y 2, en adelante los planos, ¥y que

complementan la informacidon en ellos conteni-

da.

Las Areas territoriales sobre las cuales se
aplicaran las presentes disposiciones corres-
ponden a las localidades inscritas en las 1i-
neas poligonales cerradas que se grafican en

los planos; a saber:

a. CASABLANCA : C1, C2, C3, ¢4, €5, c6, €7, €8, €9,C1.
b. QUINTAY Sector La Caleta :

01, Q2, 03, 04, 05, 06, Q1, ¥

Sector Santa Augusta :

07, 08, 09, Q10, 011, 012, 013, Q7

.

c. LAGUNILLAS

Li1, L1.
d. LAS DICHAS : D1, b2, D3, D4, D5, D6, D7, D8, D1.

L1, 12, L3, L4, L5, L6, L7, L8, L9, 110

—~




ARTICULO 3

ARTICULO 4

ARTICULO 5

Las lineas poligonales indicadas corresponden
al trazado de los limites urbanos de las loca-
lidades y su descripcidén por puntos y por tra-

mos se senala en el articulo 6 de esta Ordenan

Za.

Todas las materias atingentes al desarrollo ur
bano que no se encontraren resueltas por la
normativa de la presente Ordenanza, Se€ regiran
por las disposiciones de la Ley General de Ur-
banismo y Construcciones; de la Ordenanza Geng
ral de Construcciones ¥ Urbanizacién y demas

disposiciones legales vigentes sobre la mate-

ria.

De conformidad con la Ley General de Urbanismo
y Construcciones, corresponde a la Direcciodn de
Obras Municipales de Casablanca la responsabi-
1idad de la aplicacidén de las normas de la pre
sente Ordenanza, y a la Secretaria Regional Mi
nisterial de Vivienda y Urbanismo V Regidén Val
paraiso la supervigilancia de su cumplimiento

y 1la interpretacién técnica de las mismas.

La inobservancia de las normas de esta Ordenan
za sera sancionada de acuerdo a lo previsto en
los articules 20° al 26° de la Ley General de

Urbanismo y Construcciones.

107,




CAPITULO I1

‘A DESCRIPCION DE LOS LIMITES URBANOS

j

rH ARTICULO 6 Los limites urbanos de las localidades que¢
'i. reglamenta el Plan Regulador Comunal de Casa-
P‘ blanca son los definidos por las lineas poli-
P gonales cerradas indicadas en el articulo 2
r\ de esta Ordenanza, graficados en Planos PRCC
— 1 v 2, cuva descripciénJ por puntos V¥V tramos.

se indican a contipuacion.

!“ CASABLANCA
) Punto Descripciin del punto Tramo Descripcidn del tramo
‘t Cy Interseccion del deslinde

‘ sur poniente de la faja
L. fiscal de la Ruta 68, con
la paralela a 145 m. al

poniente del eje de la

Avenida Constitucion.

C2 Interseccién del deslinde
sur poniente de la faja
fiscal de la Ruta 68, con
el deslinde oriente de  1a
propiedad del Cement.erio

de Casablanca.

C1-C2 Linea coincidente <€OD
el deslinde sur porien
te de la faja fiscal
de 1a Ruta 68, entre

jos puntos C1 ¥ 2.

R PR Deppeg




- ) Punta Descripeaon del punto Ty-amo Descripeion del tramo

O Cz Interseccion de la parale
la a 110 m. al oriente del
eje de la Avenida Bernardo
O'Higgins, con la paralela
a 110 m. al norte del eje

de la Avenida Portales.

Cp-C3  Linea paralela a 110 m. al
oriente del eje de la Ave-

- nida Bernardo O'Higgins.

o entre los puntos C2 v C3i.
.

a C4 Interseccién de la parale

O la a 110 m. al norte del

eje de la Avenida Porta -
_ les, con la paralelaa 110
\ ' m. al poniente del eje del

Camino a la Cantera.

C3-C4 Linea paralela a 110 m. al

I}“ norte del eje de la Aveni-
- . da Portales, entre los pun
Ii tos C3 ¥y C4.

-
Ip? Cs Interseccidn de la parale

- la a 110 m. al poniente
'ﬁi del eje del Camino a la

- Cantera. con la paralela a

{: 110 m. al sur del eje de
l la Avenida Portales.




Punt.o

Desceripeion del punto

Tramo

Descriperon del tramo

5 oite Sih SN0 IES R ENLO LR RSO R al SR M A
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SR

Cé

O

}

Interseccion de la parale
la a 110 m. al sur del eje
de la Avenida Portales. can
la paralela a 100 m. al
nor-oriente del eje del Ca

mino a Melipilla.

Interseccidn de la parale
1a a 100 m. al nor-orien-
te del eje del Camino a
Melipilla, con la ribera
sur del Estero de Casa —-

blanca.

C4-Cg

C3-Co

C6-Cy

Linea paralela a 110 m. al
poniente del eje del Cami-
no a La Cantera, entre los

puntos Cq4 v C3.

Linea paralela a 110 m. al
sur del eje de la Avenida
Portales, entre los puntos

Cg y Ch.

Linea paralela a 100 m. al
nor-oriente del eje del Ca
mino a Melipilla, entre

los.puntos Co v Cr.




Punto

Descripcion del punto

Tramo

105

Descripeion del tramo

Cg

Interseccidén de la ribera
sur del Estero de Casa-
blanca, con la paralela a
615 m. al norponiente del
eje de la Calle Juan Ver-
daguer.

Interseccidén del eje de

Ja Avenida Alejandro Ga -

laz, con la paralela a 240

m. al poniente del eje de
la Via Nueva Estructuran-

te Poniente.

C7-Ch

CR-Cq

Co-C1

Linea sinuosa Ccoinci-
dente con la ribera sur
del FEstero de Casablan

ca. entre los puntos

.C7 v Co.

Linea recta gue une los

puntos C8 y C9.

Linea recta que une los

puntos C9 y Ci.




Pt o

QUINTAY

Coenetoeaon del 2unto

Tramo

Descripecion del tramo

Sector La Caleta

01

Interseccidon de la linea
de mas baja marea de la
costa del Mar de Chile,
con la prolongacidn al na
te del eje de la Avenida

Teniente Merinoc.

Interseccidn del

la calle

eje de
Diego Portales,
con la paralela a 280 m.
al oriente del eje de la

Avenida Teniente Merino.

Interseccidén de la para-
lela a 280 m. al oriente
del eje de la Avenida Te
niente Merino, con la pa
ralela a §5 nﬁ al sur del
eje de la Avenida Jorge

Montti.

01-02

Linea recta que une los

puntos Q1 y Q2.




Pmto

Descripeion del Punuo

Tramo

T T ema g e W AT S e T

Deseripeidn del tramo

Q4

Q5

Interseccidon de la para-
lela a 55 m. al sur del
eje de la Avenida Jorge
Montt, con la paralela a
55 m. al sur poniente de
la linea de mas baja ma-
rea de la costa del Mar

de Chile.

Interseccion de la para-
lela a 55 m. al =sur po -
niente de la linea de

mas baja marea de la cos
ta del Mar de Chile, con
el deslinde oriente de la

Antigua Planta Ballencra.

Q2-03

03-04

Linea paralela a 280 m.
al oriente del eje de 1la
Avenida Teniente Merino.

entre los puntos Q2 v 03,

Linea paralela a 55 m.
al sur del eje de 1la Ave-
nida Jorge Montt, entre

los puntos Q3 y 04.




Punto

Descraipeidn del Punto

Tramo

Descripcidn del tramo

06

Interseccidén de la prolon
gacidn al norte del des -
linde oriente de la Anti-
gua Planta Ballenera, con
la linea de mas baja ma -
rea de la costa del Mar
de Chije.

Q4-05

05-06

06-01

Linea paralela a 55 m.
al swr poniente de la 1i-
nea de mas baja marea de
la costa del Mar de Chi-
le, entre los puntos (4
y Q5.

Linea coincidente con el
deslinde oriente de la
Antigua Planta Ballenera,
entre los puntos Q5 y Q6.

Linea coincidente con la
linea de mas baja marea
de la costa del Mar de

Chile, entre los puntos

06 y Q1.




Punt.o

Descripeion del punto

Desceripeion del tramo

Sector Santa Augusta :

Q7

Q&

Q9

Interseccion de la linea
de mas alta marea de 1la
costa del Mar de Chile,

con la ribera norte del

Esteroc El Jote.
Intersecciéﬁ de la ribe-
ra norte del Estero El
Jote, con la perpendiGu-
lar al eje de la Calle
La Playa trazada a 55 m.
al sur - oriente del

fondo de dicha calle.

Interseccién de la perpen
dicular al eje de la Ca -
1le La Playva trazada a 55
m. al suroriente del fon-
do de dicha calle, con

la paralela a 55 m. al
Sur del eje de la Calle
Estrella del Mar en el
tramo entre las Avenidas

del Mar y Cruz del Sur.

07-08 Linea coincidente con la

ribera norte del Estero

El Jote, entre los puntos

07 y 0OB.
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Punt.o

11¢,

Descripcion del Punto ‘Fr-aumo Deseripeion del Lramo

010

0%-09 Linea perpendicular al
eje de la Calle La Pla

ya trazada a 55 m. al

sur- oriente del fondo

de dicha calle. entre

los puntos 08 y Q9.

Interseccidén de la para
lela a 55 m. al sur

del eje de la Calle Es-
trella del Mar en el
tramo entre las Aveni-
das del Mar y Cruz del
Sur, con la paralela a
55 m. al sur del eje
de la Calle Estrella
del Mar en el tramo en
tre las Avenidas Cruz

del Sur y Pacifico.

09-010

Linea paralela a 55 m.
al sur del eje de 1la
Calle Estrella del Mar
en el tramo entre las
Avenidas del Mar y Cruz
del Sur, entre los pun-

tos QU y 010,




Punto

Desceripeidon del Punto

1ramo

T

Descripcidn del tramo

M1

012

Interseccidn de la parale
la a 55 m. al sur del eje
de la Calle Estrella del
Mar en €l tramo entre las
Avenidas Cruz del Sur ¥
Pacifico, con la paralela
a 55 m. al oriente del -
eje de la Avenida Pacifi-

CG.

Interseccitn de la parale
1a a 55 m. al oriente del
eje de la Avenida Pacifi-
co, con la paralela a 220
m. al sur oriente del eje
de la Calle Estrella Del
Mar en €l tramo entre las
Avenidas del Sur y Pacifi

CG.

210-011

Linea paralela a 55 m.
al sur del eje de la Ca-
lle Estrella Del Mar en
€l tramo entre las Aveni-
das Cruz del Sur y Pacifi

co, entre los puntos Q10

y Q11.




Tramo

Descripeidn del tramo

Punt.o Descripcion del Punto
Q15 Interseccidn de la para-

lela a 220 m. al sur del
eje de la Calle Estrella
Del Mar en ¢l tramc en -
tre las Avenidas Cruz -
del Sur y Pacifico, con
la linea de mas alta ma-
rea de la costa del Mar

de Chile.

Q11-012

012-013

Q13-Q7

Linea paralela a 55 m.
al oriente del eje de la
Avenida Pacifico, entre

los puntos Q11 y O12.

Linea paralela a 220 m.
al sur del eje de la Ca-
ile Estrella del Mar en
el tramo entre las Aveni-
das Cruz del Sur y Pacifi

co, entre los puntos Q12

y Q13.

Linea coincidente con 13
linea de mas alta marea
de la costa del Mar de

Chile, entre los puntos

013 y Q7.




Punto

L1

L2

L3

LAGUNTILLAS

Descripeidn del punto

Tramo

[

Descripeidn del tramo

Interseccién de la parale
la a 110 m. al poniente
del eje de la Avenida Ro
jas Montt, con 1a ribera
sur del curso de agua de

la Quebrada E1 Piuchén.

Interseccién de la ribera
sur del curso de agua de
la Quebrada El Piuchén,
con la ribera poniente

del Estero de Lagunillas.

Interseccién de la ribera
poniente del Estero de La
gunillas, con la paralela
a 55 m. al norte del eje
del Camino a Los Maite —-—

nes.

_LI—LZ

L2-L3

Linea coincidente con la
ribera sur del curso de
agua de la Quebrada E1
Piuchén, entre los pun-

tos L1 y L2.

Linea coincidente con la
ribera poniente del Este
ro de Lagunillas, entre
los puntos L2 y L3.




Punto

Descripeidn del punto

Tramo

Descripeidn del tramo

L4

L5

L6

Interseccién de la parale
la a 55 m. al norte del
eje del Camino a Los Mai-
tenes, con la paralela a
200 m. al oriente del eje

de la Avenida Rojas Montt.

Interseccion de la perpen
dicular al eje del Camino
a Los Maitenes bajada des
de el punto L4 en direc
cion sur, con la ribera
norte del curso de agua
de la Quebrada Los Molles.

Interseccion de la ribera
norte del curso de agua
de la Quebrada Los Molles,
con la paralela a 110 m.
al oriente del eje de 1la

Avenida Rojas Montt.

L3-L4

L4-L5

Linca paralela a 55 m. al
norte del eje del Camino a

Los Maitenes, entre 1los

puntos L3 y L4.

Linea recta que une L4 ¥

LS.




Descripcién del punto

Tramo

Descripcion del tramo

Punto
L7
/_\ -
/‘»I‘
T
-
l b

Interseccion de la parale
1la a 110 m. al oriente
del eje de la Avenida Ro-
jas Montt, con la parale-
la a 55 m. al mnorte del

eje del Pasaje Taurete.

Interseccién de la parale

la a 55 m. al norte del
eje del Pasaje Taurete,

con la paralela a 400 m.
al oriente del eje de la

Avenida Rojas Montt.

L5-L6

L6-L7

1.7-L8

Linea coincidente con la
ribera norte del curso de
agua de la Quebrada Los
Molles, entre los puntos

Lg ¥y L6.

Linea paralela a 110 m.
al oriente de 1la Avenida

Montt, los

Rojas entre

puntos L6 ¥y L7-

Linea paralela a 55 m.

norte del eje del Pasaje

Taurete,

L7 vy L8.

-k

[ 93]
N

entre los puntos



Punto

Descripcidn del punto

Tramo

Descripcion del tramo

Lg

L10

L11

Interseccién de la parale
la a 400 m. al oriente del
eje de la Avenida Rojas
Montt, con la ribera nor-
te del curso de agua ce la
Quebrada La Maza de Oro.

Interseccién de la ribera
norte del curso de agua
de la Quebrada La Maza de
Oro con la ribera oriente

del Estero de Lagunillas.

Interseccion de la ribera
oriente del Estero de La-
gunillas, con la paralela
a 110 m. al poniente del
eje de la Avenida Rojas
Montt. —

L8-1.9

Lg-L10

Linea paralela a 400 m.
al oriente del eje de la
Avenida Rojas Montt, en-

tre los puntos LE ¥ Lg.

Linea coincidente con la

ribera norte del curso de
agua de la Quebrada La Ma
za de Oro, entre los pun-

tos Lg y L10O.
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Punto

Pescripcion del punto

Tramo

Descripcidn del tramo

L10-L1i

Lii~L1

Linea coincidente con la
ribera oriente del Estero
de Lagunillas, entre los

puntos Li0 ¥y L11.

Linea paralela a 110.m.
al poniente del eje de la
Avenida Rojas Montt, en-

tre los puntos Li1 ¥ 1.




Punto

LAS DICHAS

Descripcion del punto

Tramo

Descripcidn del tramo

D1

D2

D3

Interseccién de la perpen
dicular al eje de la Ave-

nida Almirante Latorre le

" vantada en direccidn nor-

oriente en la bifurcacion

de caminos ubicada en el

extremo poniente de la ci
tada Avenida, con la para
lela a 110 m. al norte del
eje de dicha Avenida.

Interseccion de la parale
la a 110 m. al norte del
eje de la Avenida Almiran
te Latorre, con el deslin
de poniente de los pre -
dios que forman la pobla-

cion Porvenir.

Interseccion del deslinde
poniente de los predios-
que forman la poblacién Par
venir, con el deslinde --
norte de la citada pobla-

cidn.

Di-D2

Linea paralela a 110 m.
al norte del eje de la
Avenida Almirante Lato-
rre, entre los puntos Di

v Da.
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Punto

Desceripeidn del punto

1ramo

Descripcion del tramo

D4

Dy

Interseccion del deslinde
norte de los predios que
forman la poblacidén Porve
nir y su prolongacidn ha-
cia el Estero de (asablamea
con la ribera surponienté

de dicho estero.

Interseccion de la ribera
surponiente del Estero de Ca
sablanca, con la prolonga
cioén al norte del deslin-
de oriente del predio de
la cancha de fitbol de Las

Dichas.

D3-Dyg

Dgq-D3

Linea colncidente con €]
deslinde poniente de los
predios que forman la po-
blacidn Porvenir. entre

los puntos D2 ¥ DX.

Linea recta que une Jlos

puntos D3 y D4.

Linea coincidente con 1la
ribera surponiente del Es
tero Casablanca, entre

los puntos D4 y D5.




bLE

J

Punt.o

Descripcion del punto

Tramo

o

<
.

Descripcion del tramo

D6

D7

Interseccion de la prolon
gacién al sur del deslin-
de oriente del predio de
1a cancha de futbol de las
Dichas, con la ribera po-
niente del Estero Los Arra

yanes.

Intersecciton de la perpen
dicular al eje de la Ave-
nida Almirante Latorre ba
jada desde el punto D6 ¥
su prolongacién al sur, -
con la paralela a 110 m.

al sur del eje de la Ave-

nida Almirante Latorre.

D5-D6

D6-D7

Linea coincidente con el
deslinde oriente del pre-
dio de la cancha de fut-
bol de Las Dichas y su
prolongacién al norte y

al sur, entre los puntos

D5 ¥ D6.

Linea recta perpendicular
al eje de la Avenida Almi
rante Latorre, entre los

puntos D6 y B7.
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Punto

Descripeidn del punto

Tramo

Descripcion del tramo

D8

Interseccién de la parale
la a 110 m. al sur del
eje de la Avenida Almiran
te Latorre, con la perpen
dicular al eje de la cita
da Avenida bajada desde el
punto D1 y su prolonga -

cién al surponiente.

D7-D8§

DE-D1

Linea paralela a 110 m.
al sur del eje de la Ave-
nida Almirante Latorre,

entre los puntos D7 y D8 .

Linea recta perpendicular
al eje de la Avenida Almi
rante Latorre, entre los

puntos D8 y Di.
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ARTICULO 7

CAPITULO III

DEFINICIONES Y NORMAS GENERALES

Los siguientes términos tienen en la presente

Ordenanza el significado que se expresa:

Porcentaje de Ocupacion de Suelo:

Es la relacién porcentual entre la superficie
determinada en la forma que mas adelante se ex-
presa y la superficie total del predio, descon-
tada de esta Gltima las dreas declaradas de util
lidad publica gue pudieran afectarlo por dispo-

siciones del presente Plan Regulador.

La superficie edificada se determinara por la
proyeccidén del edificio sobre el terreno descon
tando el 100% de la proyeccién de aleros, balco

nes y cubiertas en voladizo.

Las terrazas y pavimentos exteriores no Se con-

tabilizaran.

Tampoco se contabilizaran los cobertizos ni
otras construcciones ligeras cublertas Yy abier-
tas por dos o mas lados, siempre que no excedan
del 10% de la superficie del terreno. El exce-

so sobre dicho porcentaje se contabilizara en

un 50%.

PRETEN

tre .

.
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Coeficiente de Constructibilidad:

Es la relacion entre la cantidad total de me-
tros cuadrados que se permite edificar en un
predio, sobre el nivel del suelo natural, v la
superficie de éste,. descontando las areas decla
radas de utilidad ptblica que pudieran afectar-
lo por disposiciones del presente Plan Regula-

dor.
Pensidad:
Es la relacidon entre la cantidad de viviendas

v la superficie predial gue ocupan {(viv./ha. 1.

Edificacidén aislada:

Es la gue se construye separada de los deslin-
des, emplazada por lo menos a las distancias
resultantes de la aplicacidn de las normas so0-
bre rasantes y distanciamientos gque establece
la Ordenanza General de Construcciones y Urbani

zacion.

FEdificacidén Pareada:

Es la que corresponde a dos edificaciones gque
se construven simultineamente, o diferidas en
el tiempo, emplazadas a partir de un deslinde
comin, manteniendo una misma linea de fachada,
altura y longitud de pareo. Las fachadas no
parcadas deberan cumplir con las normas previs-

tas para la edificacién aislada.




ARTICULO 8

ARTICULO 9

Edificacién Continua:

Es la que se construye simultaneamente, o dife-
rida en el tiempo, emplazada a partir de los
deslindes laterales opuestos o concurrentes de

un mismo predio ¥ ocupando todo el frente de

éste, manteniendo un mismo Plano de fachada con
la edificacidén colindante Yy con la altura gue

establece el presente Plan Regulador.

Rasantes, Distanciamiento Y Adosamientos:

En materia de rasantes, distanciamientos y ado-

samientos se estard a lo dispuesto en la Orde-

nanza General de Construcciones v Urbanizacién.

Cierros Exteriores:

Los cierros exteriores de las propiedades no
podran tener una altura mayor de 1.80 metros,

medidos desde el nivel de la acera. Cuando se

consulten cierros en los sitios va edificados
0 por edificarse, éstos no podran ser contra-—
rios a su propésito de dar privacidad y protec-

cién, debiendo aprobar sus caracteristicas 1la

Direccidén de Obras Municipales.

Los sitios eriazos deberan disponer de un cie-
rro que no sea de caracter provisorio, gque evi-

e que se utilicen como botaderos de basura ¥y




.

JoJ )

J

)EDEDED RS ED I

J

J

DD DD

J

b

)00

J

ARTICULO 10

escombros ¥y cuyas caracteristicas aprobara la

Direccidén de Obras Municipales.

Los cierros en las esquinas deberdn formar los
ochavos previstos en los articulos 452, 453,
454 y 456 de la Ordenanza General de Construc-

ciones y Urbanizacidn.

Antejardines:

En las zonas que el Plan Regulador Comunal consulte antejar
dines optativos, si existieran ellos a lo largo de una cua-
dra en un 50% o mas de su longitud, las nuevas construccio-
nes deberdn considerar un antejardin similar, con el fin

de mantener las caracteristicas homogéneas del sector.

En los planos de loteos superiores a una hecta-
rea habra libertad para establecer o no antejar
dines cuando éstos no hayan sido establecidos
en el presente Plan Regulador, con excepcidn
de aquellos frentes a via publica en zonas que€

consulten gdificacién en linea de calle.




ARTICULO 11 Estacionamientos:

Los estacionamientos seran exigibles en funcidn
del uso del suelo que corresponde a cada zona y
al destino especifico de las edificaciones que

se emplacen en los predios, segin la siguiente

tabla:

USO DEL SUELO ESTANDAR EXIGIBLE A PARTIR DE:
Vivienda en 1 cada 800 m2. edi- 5 o mis unidades.
conjuntos ficados.

Comercio y 1 cada 220 m2. edi- 5 o mas unidades.
Oficinas ficados.

Industrias y 1 cada 1.500 m2. — 2 o mas unidades.
Bodegas edificados.

Equipamiento 1 cada 100 localida 10 o mas unidades.
Deportivo des en graderias.

Hoteles, Mo- 1 cada 2 habitacio- 1 ¢ mads unidades.
- teles y Cam-— nes o sitios.

ping.

Se exceptila de esta norma a las viviendas socia

les.

Las rampas de salida de estacionamiento situa-
dos a distinto nivel de la calzada deberan con-
sultar, dentro del terreno particular y a par-
tir de la linea oficial de calle, un tramo hori
zontal, a nivel de acera, de una profundidad

no inferior a 5 metros.




—

ARTICULO 12

ARTICULO 13

Equipamiento:

Sin perjuicio de atender a las normas conteni-
das en la presente Ordenanza, en la Ley General
de Urbanismo Yy Construccionés y en la Ordenanza
General de Construcciones ¥ Urbanizacidn, los
proyectos ¥y las construcciones destinadas &
equipamiento, sea este de caracter comunal, ©
vecinal, de: salud, educacién, seguridad, cul-
to, cultura, organizaciobn comunitaria, areas
verdes, deportes, esparcimiento ¥ turismo, CO-
mercio minorista, servicios publicos, servicios
profesionales vy servicios artesanales deberan
observar, ademds, las disposiclones técnicas
de los organismos e instituciones de atingencia

en la materia.

Bodegas e Industrias:

En las areas urbanas sefialadas en el presente
Plan Regulador, sélo se aceptarin Bodegas e In-
dustrias inofensivas y molestas segun las zonas
indicadas en esta Ordenanza. Los predios donde
se emplacen estas instalaciones, deberan contar
con los espacios necesarios para efectuar al

interior de ellos las faenas de carga y descar-

ga.




ARTICULC 14 Bienes Nacionales de Uso Pablico:

ARTICULO 15

En las areas de uso publico, como son las vias,

playas (definidas de conformidad al DFL Ne 340

de 1960) y areas verdes, existentes O gue se

formen en el futuro, no podran realizarse cons-

trucciones de ningGn tipo, salvo aquellas que

sean complementarias a su usSo especifico, tales

como kioskos, embarcaderos, fuentes de agua,

juegos infantiles y otras similares segun coO-

rresponda. Las condiciones de edificacidn y

emplazamiento parsa estas construcciones comple-

mentarias seran determinadas en los provectos

especificos, los cuales deberan ser aprobados

por el Director de Obras Municipales-

Urbanizacidn:

La aprobacion de proyectos de urbanizacidn, ¢co-

mo asimismo 1la ejecucibén ¥y recepcidén de las

obras de alcantarillado de aguas servidas ¥

aguas lluvias, de agua potable, electricidad,

gas ¥ pavimentacién se regiran por las disposi-

ciones de la Lley General de Urbanismo ¥ Cons-

trucciones, de la Ordenanza General de Construc
ciones y Urbanizacidn y por las normas técnicas

oficiales emanadas del Instituto Nacional de

Normalizacidén y de los Servicios respectivos.

1D,




ARTICULO 16

ARTICULO 17

Edificacidon en Predios Existentes:

Los provectos de construccion, reconstruccion,
reparacion, alteraciéon v ampliacidn que se cm-
placen en predios legalmente conformados con
anterioridad a la aprobacién del presente Plan
Regulador y gque no cumplan con las superficies
v frentes prediales minimos establecidos en
esta Ordenanza, Sse€ aprobarén dandose cumpli-
miento a las demas normas que €n ella se esta-

blecen.

Superficie de Resguardo:

'En aquellas superficies de las Aareas urbanas
del presente Plan Regulador en que por razones
de preservacién del medio natural, resguardo
de la vida o proteccién de importantes obras
de infraestructura, entre otras, debe contro-
larse su uso por el asentamiento humano, Sus
limites y usos de suelo permitidos se estable-
cerian mediante Decretos Supremos del Ministe-
rio de la Vivienda ¥ Urbanismo. cada vez que

sea necesario.
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CAPITULO IV

DEFINICION DE MACRO-AREAS, ZONIFICACION, US0OS DE SUELO

Parrafo 1°:

Y NORMAS ESPECIFICAS

Macro-areas

ARTICULO 18

El Plan Regulador comprende las sigulientes

ireas, atendiendo a su grado de consolidaciodn:

Areas Consclidadas:

Emplazadas al interior de los limites de conso
lidacidén graficados en los planos, son 1las
areas urbanas que cuentan efectivamente con
urbanizacién completa, entendiéndose por tal
la que ha capacitado al suelo para ser dividi-
do y para recibir edificacidon debidamente co-
nectadas a las redes de los servicios de utili
dad piblica, o que cuentan con otros sistemas

autorizados por la reglamentacidén vigente.

Areas de Extensidn Urbana:

Emplazadas al exterior de los limites de conso
lidacién, son las areas planificadas externas
a las Aareas consolidadas., capaces de recibir
el crecimiento en extension previsto paré el
centro poblado en los 30 afios siguientes a la

aprobacién del presente Plan Regulador.

T
I




Parrafo 2°:

En las 4reas de extensidén urbana, sera obliga-
cién del urbanizador la ejecucién de las obras
de urbanizacidén necesarias, sin perjuicio del
cumplimiento de las normas de uso de suelo

que para cada zona se determinan en los arti-

culos siguientes.

Areas Especlales:

Emplazadas en orillas de mar, margenes de es-
teros y otras, segun limites que se grafican
en los planos, son las Areas planificadas
que, en razdén de su especial destino o natu-
raleza, estan sujetas a restricciones de di-
verso grado en cuanto a su urbanizacién y edi-

ficacidn.

Zonificacidn

ARTICULO 19

Las diferentes =zonas en que se& dividen las
ireas urbanas del Plan Regulador, son las que
a continuacidén se indican y cuyos usos de sue-
lo y normas especificas se sefialan en los arti

culos siguientes:




3

2. CASABLANCA

Zonas: ZHM-1
ZHM-2
ZHM-3
ZHE
ZED
ZEV
ZEE
ZEC

YYD

e
f\
r"-\
4

-
-

b. QUINTAY

Zonas: ZHM-2
ZHV
ZEV
ZEE
ZEP
ZEA

c. LAGUNILLAS

Zonas: ZHM-2
ZED
ZEE

d. LAS DICHAS

Zonas: ZHM-2
ZED
ZEE
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Parrafo 32 : Uso de suelo y normas especificas..

ARTICULO 20 Las zonmas que se establecen en el articulo precedente

tendrdn los usos de suelo que se detallan a continuacidn:

"

S Zonas ZHM=-1 y ZHM-2 :

.

O,

Usos permitidos : Vivienda; equipamiento de salud,

educacidn, seguridad, culte,cultura,

organizacidn comunitaria, Areas
verdes, deportes, esparcimiento
y turismo, comercio minorista,

servicios pliblicos, servicios profe-
sionales y servicios artesanaiés,
todos ellos a escala vecinal y
comunal; industria y bodegaje de
categoria  inofensiva. Estaciones.

de Servicie Automntor, =dlo frente

a las siguientes vias estructurantes:
de acceso:
Av. Constitucidn, entre calles

Av. Arturoc Prat y Av. Alejandro

Galaz.

N T Av. Diego Portales, entre calles
Teniente Merino y ILimite Urbano

Oriente, C4 - C5.

DD

Calle Chacabuco, entre calles Yungay

y Av. 11 de Septiembre.

}ZA Usos proh}bidos . : Todos aquellos no sefialados prece-
?i ;4 v dentemente.

lﬁ Zonas ZHM-3 :

C?F 7;3 Usos permitidos :  Vivienda; equipamiento de salud,
?ﬁfﬁl Eiz educacidn, seguridad, culto,
l(ﬁi ; I cultura, organizacidon comunitaria,
—~ -

Lo \ areas verdes, deportes, espacimiento
i:f % ‘\ y turismo, comercin  minorista,

K
)4
o

fEEy
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gervicios piblicos, servicios profe-

sionales ¥y servicios arltesanales,
todos ellos a escala vecinal ¥
; comunal; industrias y bodegajes
/ de categoria inofensiva, incluyendo

Estaciones de Servicio Automotors

! ‘ Usos prohibidos : Todos aquellos no sefnalados prece-—

/ dentemente.

Zonas ZHE

STAIAINIINININININNTD)

Usos permitidos : Vivienda, areas verdes.
(7 Usos prohibidos : Todos aquellos, no senalados prece-—
o dentemente.
/!

g » Zonas ZHY

A

(K; Usos permitidos : Vivienda, Areas verdes

-

- Usos prohibidos : Todos aquellos no senalados prece-
™ dentemente,

-

- Zonas ZED

T -

(>

C Usos permitidos : Equipamiento de deportes a escala
. .

i vecinal y comunal,

{ -

A

(? Usos prohibidos : Todos aquellos no senalados prece-
(mé dentemente.

.

(’"\

-

fr'\ i

A

o
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Zonas ZEV:

Usos permitidos

Usos prohibidos

Zonas ZEE:

Usos permitidos :

Usos prohibidos :

Zonas ZEP:

Usos permitidos :

Usos prohibidos :

Areas verdes, forestacidén y equi

pamiento complementario.

Todos.. aquellos no sefialados pre

cedentemente.

Areas verdes, forestacién, defen

sas riberenas.

Todos aquellos no sefalados pre-

cedentemente.

Equipamiento complementario del
recurso playa, tales como cabi-
nas, kioskos y otros de similar

naturaleza.

Todos aquellos no senalados pre-

cedentemente.
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. Zonas ZEA:
~
}; Usos permitidos ¢ Conservacidn del Medio Ambiente
}ﬁ Natural y Areas Verdes.
A
ZNJ Usos probibidos : Todos aqguellos no seialados pre-
- cedent.emente.
Zonas ZEC:
Usos permitidos : Cementerio.
Usos prohibidos : Todos aguellos no senalados pre-
. cedentemente.
l‘/_j\ .
T ARTICULO 21 Las zonas establecidas en el articulo 19, cu-
i yo uso del suelo se define en el articulo 20
A de esta Ordenanza, tendran las sigulentes con
o diciones especificas de subdivisién predial y
' de edificaciédn: '
{'“ .
. Zonas ZHM-1
o a. Superficile predial minima : 160 m2.
~ : E b. Frente predial minimo : & m.
'\ ' . l
o ’ . c. Ocupacidén maxima de suelo : 100%
- ! .. .
¢ ¢ Coeficiente de constructi
v { -
. { “bhilidad : 1,0
) i . , ..
T e. Sistemas de agrupamiento : pareado y continuo.




. Altura de cdificacion : La edificacidn conti-
mia tendra una altura
mixima de 7 metros y
st profundidad  sobre
los 3.50 metros de al-
tura no podra exceder
el 50% del deslinde co
min; sobre dicha altu-
ra so6lo se permitira

- la edificacion aisla-
da. Para la edifica-
cidén aislada o parea-
da. la altura maxima
sera la resultante ‘de
aplicar las normas so-
bre rasantes y distan-

! clamientos.

g. Emplazamiento : En linca de calle, sin
antejardines.
Zonas ZHM-2
a. Superficie predial minima - 280 m2.
;
b.” Frente Predial minimo : 12 m.
¢. Ocupacidn mixima del suelo: 40%

d. Coeficiente de constructi

7

bilidad .

T : 1,0,

S Be €. Sistema de agrupamiento  : Aislado pareado y outtino.
-, f. Altura de edificacidn : La resultante de apli-

car las normas sobre

‘\)

rasantes y distancia-

. mient.os.
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Emplazamiento

Zonas ZHM -3

o

P

RARED

Superficie predial

minima.

En linea de calle o con antejardin opta-
tivo con las excepciones gue se senalan

para el centro poblado de Casablanca

Predios que enfrentan a la Avenida 11
de Septiembre, los que consultaran como
mipimo el antejardin resultante de apli-
car la distancia de 35 m. a contar del

limite urbano, tramo Ci - CZ.

Predios gue enfrentan a 1a Avenida Cons-
titucioén entre las Avenidas 11 de Sep-
tiembre y las calles Padre Hurtado y Lau
taro, que consultaran un antejardin mini
mo de 5 m, y entre estas ultimas vias
v la Avenida Alejandro Galaz ¢l antejar-

din minimo sera de 3m.

Frente predial mi-

nimo

Ocupacidén maxima

de suelo.

Coeficiente de

constructibilidad

. 400 ml

: 15'5.
50%

: 1,0

Sistema de agrupa-

=

miento.

Altwa de edifica-

cidn.

Emplazamiento

Aislado y pareado, salvo en el caso
de Industrias y Bodegajes que serap

aislados.,

La resultante de aplicar las normas

sobre Rasantes y distanciamientos.

Con antejardin minimo de Sm.
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Zonas ZHE

a. Superficie predial H
b. Frente predial minimo :
.  Ocupacién maxima de suelo:
d. Coeficiente de construc-
tibilidad :
. Sistema de agrupamiento
f. Altura de edificacion
g. Emplazamiento
h. Densidad
Zonas ZHV
a. Syperficie predial :
b. Frente predial minimo :
c. Ocupacién mixima de suelo:
d. Coeficiente de construc-
tibilidad :
e. Sistema de agrupamiento
f. Altura de edificacion :
g. Emplazamiento :
h. Urbanizacidn :

AOQD m2.
15 m.
40%.

0,8.

Aislado.

La resultante de apli-
car las normas sobre
rasantes vy distancia-
mientos.

Con antejardinminimo de
3 m.

25 viv./ha.

1.000 m2.
20 m.

15%

0,15

Aislado.

La resultante de apli-
car las normas sobre
rasantes y distancia-
mienbos.

Con antejardin. minimo de 4m.
No se autorizaran edi-
ficaciones o divisio-
nes prediales en tanto

no se cuente con los




serviclios de electrici

dad, agua potable, al-

- cantarillado y pavimen

-

o~ tacion, obras que se-
}«_ ran de cargo de los
;%, interesados Yy que se
- gjecutaran de acuerdo

- a provectos debidamen-

Eﬁ7 te aprobados por los
a servicios piblicos res
L} pectivos. Toda subdi-

visidon predial de te-
rrenos de mas de  5.-000
mZ. de superficie re-
, querird’ previamente
de 1la aprobacidén de
un planc seccional del
sector en gue se empla

73 .

h. Densidad : 10 viv./ha.

Zonas ZED

En estas zomnas s6lo se permitiran las cons-
trucciones complementaria a su uso especifi-
co, tales como canchas, camarines, graderias

vy otras de similar naturaleza.

a. Superficie predial minima : 500 m2.
b. Frente predial minimo : 15 m.
c. Ocupacidn maxima de suelo : 50%

d. Coefidiente de constructi

bilidad

e

0,75




e. Sistema de agrupamiento : Aislado y pareado.

{f. Altura de edificacidn : lLa resultante de apli-
car las normas sobre
rasantes y distancia-
mientos.

g. Emplazamiento : Con antejardin minimo
de 3m.

Zonas ZEV

-

Zonas especiales destinadas a &reas verdes en
la que sdlo se permitird 1la ‘ejecucidn del
equipamiento complementario a parques ¥ pla-
zas y cuyos proyectos deberan ser aprobados
previamente por el Director de Obras Municipa
les. Las construcciones, emplazadas actual-
mente en estas zonas, destinadas a otros fi-
nes no podran ampliarse o alterarse con el ob

jeto de mantener su destino.

Zonas ZEE’

Corresponden a las zonas de proteccidén de cau
ces naturales constituidas por los terrenos
colindantes con los cauces de esteros cuya de
limitacién se encuentra sujeta a las normas
previstas en el D.S. N° 609 de 1978, Diario
Oficial del 24 de Enero de 1979, del Ministe-
rio de Tierras y Colonizacidén, y en el Cddigo

de Aguas.
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En estas zonas s0lo se aceptara la construc-
cidén de obras complementarias a su uso de sue
lo de Area verde v de defensas riberefas.
Las construcciones, emplazadas actualmente en
estas zonas, destinadas a otros fines no po-
dran ampliarse o alterarse con el objeto de

mantener su destino.

Zonas ZEP

Corresponden a las zonas de resguardo consti-
tuidas por los "Terrenos de Playas Fiscales”
de conformidad con lo establecido en el D.F.
L. N° 340 de 1960, Ley de Concesiones Mariti-
mas y en el D.S. N° 223 de 1968, Reglamento
General sobre Concesiones Maritimas, del Mi-
nisterio de Defensa, y por aquellas otras zo-
nas de playas cuyo resguardo es necesario pa-

ra preservar el recurso natural.

En estas zonas sdlo se permitird la ejecuciodn
del equipamiento complementario del recurso
plava como se indica en el articulo 20 de

esta Ordenanza. Los proyectos y obras que se
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ciecuten deberan contar  con la aprobacidn

previa del Director de Obras Municipales.

Zonas 7ZEA

En estas zonas no se permitird la edificacidn
de ninguna naturaleza. Las construcciones
actualmente emplazadas en estas zonas perma-

neceréan congeladas.

La division predial se aceptard so6lo 51 ella

se ejecuta con el propdsito de anexarse a
predios colindantes, condicidén. gque no inva-

lida lo expresado en el parrafo anterior.

Zonas ZEC

Estas zonas se regulan por las disposiciones
del Cbédigo Sanitario y por el Reglamento Ge-

neral de Cementerios.
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ARTICULO 22

ARTICULO 23

ARTICULOC 24

~

CAPITULO ¥

VIALIDAD

lL.as avenidas. calles. pasajes Y. en general,
todas las vias publicas del Plan Regulador
son las actualmente existentes. manteniendo

sus anchos entre lineas oficiales; salvo en

aquellos casos en que expresamente se dispon-

£4an ensanches o© aperturas de nuevas vias.

Los perfiles geométricos viales, asi como el
el disefio de sus empal

de -

ancho de sus calzadas,

mes, cruces a distinto nivel. etc.. seran

lo-

finidos en los respectivos proyectos de

teo, en seccionales o ¢n estudios o proyectos

de vialidad, segin corresponda.

La red vial estructurante del Plan Regulador

Comunal de Casablanca esta constituida por

las vias senaladas en los planos ¥y se definen

en el cuadro siguicnte:




NOMBRE
DE LA VIA

TRAMG

DESCRIPCION

(£) EXISTEOWIE
(P) PROYECTADO

DIMINSION {n)

(E) CXISIENTE
{(P) PROYFCTADO

a. CASABLANCA

hvenida 11 de
Septiembre

Avenida 11 de
Septiembre

Avenida Artureo
Prat.

Avenida Arturo
Prat.

Avenida Arturo
Prat.

Lautaro

Chapito

Avenida Alejan
dro Galaz.

Yungay

Avenida Rober
to Loyola

Avenida Punta
Arenas

Desde Limite Urbane Ponien
te hasta Avenida Constitu-
cion.

Desde Avenida Constitucion
hasta tramo proyectadoe de
Avenida Bernardo 0'Higgins

Desde Limite Urbano-Ponien
te hasta Avenida Constitu-
cion.

Desde Avenida Constitucian
hasta tramo proyectade de

hvenida Bernardo 0'Higgins.

Desde tramo proyectado de

Avenida Bernarde 0'Higgins.

hasta Avenida Bernardo
0'Higgins.

Desde Avenida Constitucisn
hasta Chacabuco.

Desde Avenida Constitucign
hasta Teniente Kerino.

Desde Limite Urbano Ponien
te hasta Avenida Counstitu-
cidn,

Desde Avenida Constitucign
hasta Colcura.

Desde Colcura hasta Aveni-
da Bernardo 0'Higgins.

Desde Juan Verdaguer hasta
Eladio Lazcano.

20

20

18

18

16

12

12

16

14

i4

12




NOMBRE
DE LA VIA

TRANXKD

DESCRIPCION

{E) EXISVERTL
(P) PROYECTADO

ARCHO. ENTRE LINEAS OFICIALES

DIMENSION (m)

{€£) EXISTENTE
{(P) PROYECTADO

Avenida Punta
Arenas

Avenida Portg
les

Avenida Porta
les, ~

Costanera

Hueva Estruc-
turante Po —
niente

Juan Yerda —-

guer

Padre Hurtado

Avenida Cons-
titucion

Chacabuco

Teniente Keri

no
Tenlente Meri

Avenida Ber -

nardo 0'Higgins

Nesde Eladio Lazcano haE
ta Avenida Censtitucion.

Desde Costanera hasta —

Avenida Constitucion.

Desde Avenida Constitu -
¢ion hasta Limite Urbano
Oriente.

lesde Kueva Lstructuran—
te Ponlente hasta Aveni-
da Portales.

Desde Avenlda 11 de Sep

tiembre hasta Costa-
nefra.

Desde Avenida Alejandre
Galaz hasta Limite Urba-

no Sur.

Desde Avenida Constite -
cidn hasta Avenida Ale -
)andro Galaz.

Nesde Avenida 11 de
Septiembre hasta
Costanera.

Desde Avenida 11 de Sep-
tiewbre hasta Costanera.
Desde Avenida Arturo —
Prat hasta Avenida Porta

les.

Desde Avenida Portales -
hasta Caostanera.

Desde Avenida 1l de Sep-
Liesbre hasta
Arturo Prat.

Avenida

16,50

20

20

18

19

14

19

13

12

12

16
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TRAXC

DESCRIPCION

(£) EXISTINTE
(P) PROYECTADC

ANCHO ENTR[ LINEAS OFICIALES

DIKERSION (s)

(E) CXISTENTL
{P) PROYECTADD

hvenida Bernar
do O'lilggins

Canino a Xeli-
pilla

Variante Cami-
no 2 Relipilla

b. OQUINTAY
Manuel Rodri -

guez

Kanuel Rodri -

guez

Avenida Jorge
Hontt

Avenida Tenlen
te Kerino

Avenlda Pacifi

<o

Avenida Cruz
del Sur

Desde Avenida Arturo -
Prat hasta Avenida Por

tales.

Desde Avenida Portales
hasta Limite Urbano —

Sur.

Desde Avenida Portales
hasta Camino a Kelipi-
1la.

Desde calle Dagoberto
Godoy hasta Avenida Te

niente XKerino.

Desde Avenida Tenlente
Kerino hasta Limite Ur
bano Nororiente.

Desde Liwite Urbano —
Oriente hasta su térmd
no en la caleta y plai
ya de Quintay.

Desde calle Kanuel Ro-
driguez hasta Avenida
Jorge Montt.

Desde Limite Urbano —
Sur hasta Avenida Cruz
del Sur.

pesde Limite Urbano —
Sur hasta espalme con
Avenida Del Kar.

i

20

20

13

13

15

36

10

13

™
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TRANED ANCHO ENTRE LINEAS OFICIALES

- KOXBHS (E) EX1STINITL (E) EXISTEKIC
: DE LA VIa DESCRIPCION {P) PROYECTADO ~ DINCKSION (w)  {P) PROYECTADD
L ORLLE TOUR o

fhvenida Del Kar - Desde Limite Urbamo Sur L 10 [

— hasta calle Cruz del -~

‘- Sur.
i - pESPE Chue Crol P SR E 1Z
— Hpsan CAUAL U TLAYA .

Tl EshelMo, o Ry o

c. LAGUNILLAS

— Avenida Rojas Desde Lisite Urbano Po- 3 ib 2
Kontt niente hasts Limite Ur-

J bano Sur. 1

; (@] - - - 4o

4 pwyiddann kb@ﬁ/rf P s Um-TE AO s

a d. LAS DICHAS

Avenida Alﬁiraﬂ Desde [ixite Urbano Po- £ 16 E

’ te Latorre niente hasta Limite lir-
) bano Oriente.

; QUi T
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